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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert

worden ist.
l Art der baulichen Nutzung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNv0) die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
l worden ist.
. PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch Art. 6 des Gesetzes vom
GE Gewerbegebiet 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist.
(§ 8 BauNv0)
LBO in der Fassung vom 16. Marz 2026 (GBI. 2026, Nr. 44).

1136/4

MaB der baulichen Nutzung

Flache: ca. 2,4 ha
/ (9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)
Se,,
f@ 0.4 Grundflachenzahl Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
/(.)'& . (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 19 BauNV0) §2Abs.1BaGB ey
~
(}0
/J> GH Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehdhe Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Be bau U ngSp |an max. (§16 Abs. 2 Nr. 41.V.m. § 18 Bauh\O) §2Abs.1BauGB e
l A BZH = 480.75 Bezugshohe in Metern . NHN Beschluss zur Verdffentlichung im Internet des Planentwurfes
”SChe | enwasen Er\Ne |teru ng 1 Anderu n ! ‘ (316 Abs. 28r. 41vm. § 18 Abs. 1 BUNVO) durch den Gemeinderst
m , 1. J

§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

i | (] 4 Ortsiibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet
BaUWClse, Uberba'Ubare GrUndStUCkSﬂaChe, §13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB T
Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

1136/7

Veréffentlichung im Internet des Planentwurfs:
§13aAbs. 2Nr. 1iV.m. §13Abs. 2Nr. 2u. § 3Abs. 2BauGB e

1135/11

a abweichende Bauweise
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange L.

{iberbaubare Grundsttcksflachen §13a Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB
uz— nicht (berbaubare Grundstucksflachen
I Baugrenze (s 23 abs. 3 aunvo)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10Abs.1BauGBiV.m.§4GemoBW

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Satzungsbeschluss der ortlichen Bawvorschriften:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) §74 Abs.1u.7LBOmit§ 9 Abs.4 BauGBiV.m. § 4 GemoBW T
Fo—o—o—0—| unterirdisch Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsheschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
SuBen, den
Flachen oder MaBnahmen zum SChUtZ, Zur Marc Kersting, Biirgermeister
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
\ QO und Landschaft Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
Q’ (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ortstbliche Bekanntmachung ..
\ {O §10 Abs. 3 BauGB
(/.I;' AM1a / AMS - AusgleichsmaBnahme flr Zauneidechse / Inkrafttreten der rtlichen Bauvorschriften durch
\ o o / I - AusgleichsmaBnahme fiir Heckenbruiter (siehe Textteil Ziffer ofsibliche Bekannimachung
DN 0 '30 1135 20 5) AS.6.1und A5.6.4) §10 Abs. 3 BauGB
N\ 2

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4 . Pilanzbindung Einzelbiume

RBS Flache mit Pflanzverpflichtung

1135/21

1135/13
Bebauungsplan

"Schelmenwasen und Schelmer

-~

<

N

P S pv 1: Geholzstreifen/ Randeingrinung
1 1 3 5/ 14 DAY pv 2 : StraBen- und Wegebegleitgriin
Sonstige Planzeichen
ikt ale Leitungsrecht (siehe Textteil Ziffer AG)
o B e B e B e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied!. Art und MaB baulicher Nutzung,

*—o—o keine Kellergeschosse zuldssig (siehe Textteil Ziffer A6.1)
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0)

@

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen,
Bezugshdhen

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§74 Abs. 1Nr. 1 LBO)

DN 0°-30° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der drtlichen Bauvorschriften Beispiel Fillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
GE GH max. Baugebiet maxi_male .
18,0m Gebaudehohe
Hinweise Grund-
08 flachenzahl
129m BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich d DN 0°-30° Bauweise Dachneigung

MaBstab im Original: 1:500
Planformat im Qriginal: 970 x 594 mm
Koordinatensystem: UTM
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