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Stadt Stien BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Teilgebiet Schelmenwasen® Entwurf vom 17.06.2026

1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Gewerbegebiet Schelmenwasen ist das Planungs-, Entwicklungs- und Kon-
struktionsunternehmen Strassacker Projekt ansassig. Das Unternehmen méchte
unmittelbar an das bestehende Betriebsgebaude weitere Gebaude vorsehen. Der
Stadt SuBen liegt eine entsprechende Anfrage vor. Die geplanten Erweiterungen
sind jedoch nicht durch die Vorgaben der bestehenden Bebauungsplane ,Schel-
menwasen und Schelmenwasen I, 3. Anderung“ und ,Schelmenwasen Erweite-
rung, 1. Anderung®, gedeckt. Dies betrifft insbesondere die tiberbaubare Grund-
stucksflache. Um dem Wunsch des Unternehmens Rechnung zu tragen, ist die
Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Ziel und Zweck der Planung ist, den bestehenden gewerblichen Standort des Un-
ternehmens zukunftssicher zu machen. Bauliche Erweiterungen kdnnen somit er-
maoglicht werden.

In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am hat der Gemeinderat der Stadt
SuBen beschlossen, durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Grundlagen fur die Realisierung der
Erweiterung zu legen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2,4 ha.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dazu bedarf es be-
stimmter Voraussetzungen, die im Folgenden dargelegt werden:

2.1 Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach § 13a
BauGB
2.1.1 Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbegebiet Schelmenwasen in StBen und ist
bereits zum Teil mit Betriebsgebauden bebaut. Durch den Bebauungsplan soll die
Erweiterung des Betriebes vorbereitet werden.

Die inhaltliche Voraussetzung fir die Anwendung des § 13a BauGB ist damit ge-
geben.
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21.2 Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB

GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur gewahlt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt:

- weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder
- 20.000 m? bis weniger als 70.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan hat ein Plangebiet von insgesamt ca. 24.025 m2.
Die Uberbaubare Grundstlcksflache umfasst, unter der Annahme der festgesetz-
ten GRZ von 0,8, 19.220 m2 und liegt somit unterhalb des Schwellenwertes
(20.000 m2).

Mitzurechnen sind ebenfalls weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden. Derzeit wer-
den keine weiteren Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, die im Zusammen-
hang miteinander stehen.

Der Bebauungsplan liegt auch auBerhalb der GroBenordnung, die eine Vorpru-
fung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB erforderlich macht.

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB kann somit angewandt werden.

213 Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

GemaRB § 50 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu prifen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorprifung des Einzelfalls
durchgefuhrt werden muss. Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes muss im vorliegenden Fall keine , Allgemeine Vorprufung
des Einzelfalles“ durchgefthrt werden, da der Prufwert weder erreicht, noch Uber-
schritten wird und sich der bauliche Bestand sowie die zulassige Art der baulichen
Nutzung des Plangebietes gegentber den rechtswirksamen Bebauungsplanen
nicht andert.

21.4 Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)) bestehen oder das bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSChG)
zu beachten sind.

Eine Beeintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich keine Na-
tura 2000 Gebiete in der Nahe oder im Plangebiet selbst befinden. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand befindet sich kein Storfallbetrieb in der Nahe oder im Plange-
biet selbst.

> Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt
werden.
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2.2 Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 BauGB

2.2.1 Vereinfachtes Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Es kann von der frihzeitigen Unter-
richtung abgesehen werden und es bestehen Wahliméglichkeiten bei der formli-
chen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Im vorliegenden Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Bei der Wahimoglichkeit fur
die férmliche Beteiligung wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB angewandt (§
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB).

Des Weiteren wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB im
vereinfachten Verfahren abgesehen von:

- der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind,

- der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs.1
BauGB,

- dem Monitoring nach § 4c BauGB.

Im Zuge des beschleunigten Verfahrens muss gemas 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht
beachtet werden. Der Gesetzgeber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sol-
che Eingriffe als Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig waren (gemaB § 1a Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durch-
fuhrung eines Ausgleiches nicht erforderlich. Eine Berucksichtigung der Umwelt-
belange findet dennoch statt (siehe hierzu Kapitel 8).

3 Einfiugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

3.1 Regionalplan

Die Stadt SuBen liegt im Verdichtungsraum Stuttgart (PS 2.1.1) auf der Entwick-
lungsachse Stuttgart — Esslingen am Neckar — Plochingen — Géppingen — Geislin-
gen an der Steige. StBen ist als Gemeinde mit verstarkter Siedlungsstatigkeit
(2.4.1.4 (2)) dargestellt.

Im Regionalplanes der Region Stuttgart ist der GroBteil des Plangebietes als Sied-
lungsflache fur Industrie und Gewerbe dargestellt sowie der westliche Bereich als
Gebiet fur die Landwirtschaft (PS 3.2.2. (G)). Diese Flache ist bereits im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Durch
das Plangebiet verlauft eine Fernwasserleitung.

Regionalplanerische Vorgaben stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.
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Abbildung 1: Auszug aus der Raumnutzungskarte, Regionalplan Region Stuttgart vom 22.07.2009,
Plangebiet in blau

Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan 2035 des Gemeindeverwaltungsverban-
des ,Mittlere Fils — Lautertal® (bestehend aus den Stadten Donzdorf, StBen, Lau-
terbach und der Gemeinde Gingen a.d.F.), in Kraft getreten am 29.05.2020, ist
das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache und Verkehrsflache ausgewiesen. Sud-
lich verlauft eine Leitung der Landeswasserversorgung und im Bereich der StraBe
befinden sich weitere Leitungen.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs.
2 BauGB ist somit nicht vollstandig gegeben. Der Flachennutzungsplan wird des-
halb im Wege der Berichtigung entsprechend angepasst. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird aufgrund der kleinen Flache
(Verkehrsflache in Gewerbliche Flache) nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes ,Mittlere Fils — Lautertal®, in Kraft getreten am 29.05.2020, Plangebiet in

rot

3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Schelmenwasen und Schelmenwasen II, 3. Anderung®, der am 29.04.2010 in
Kraft getreten ist und des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schelmenwasen Er-
weiterung, 1. Anderung*, der am 10.04.2014 in Kraft getreten ist.
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Abbildung 3: Auszug aus den Bebauungsplanen ,Schelmenwasen und Schelmenwasen II, 3. An-
derung“ und ,Schelmenwasen Erweiterung, Plangebiet in rot
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3.4

3.4.1

3.4.2

Der 6stlich der StraBe Schelmenwasen liegende Teil des Plangebietes wird durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schelmenwasen und Schelmenwasen I, 3.
Anderung* planungsrechtlich geregelt. Es ist ein Gewerbegebiet festgesetzt mit
einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,6, einer abweichenden Bauweise und einer
maximalen Gebaudehdhe von 12,00 m. Der westliche Bereich liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Schelmenwasen Erweiterung, 1. Anderung®, der
ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, einer abweichenden Bauweise sowie
einer maximalen Gebaudehdhe von 18,00 m festsetzt.

Die geplante Erweiterung ist nicht durch die Vorgaben der rechtskréaftigen Bebau-
ungsplane ,Schelmenwasen und Schelmenwasen Il, 3. Anderung“ und ,Schel-
menwasen Erweiterung, 1. Anderung“ gedeckt. Dies betreffen insbesondere die
Uberbaubare Grundstlcksflache und die Gebaudehdhe. Aufgrund der Abwei-
chungen ist es notwendig, den Bebauungsplan zu &ndern.

Schutzgebiete

Natur-, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete, Biotope, etc.

Im Plangebiet befinden sich keine FFH-Gebiete, FFH-Mahwiesen, geschutzte Bio-
tope, Naturparks, Naturdenkmale, Nationalparks, Naturschutz-, Vogelschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Sudlich an das Plangebiet grenzen das Offenlandbiotope , Feldgehdlze Immen-
halde W StBen“ (Biotop-Nr.: 173241172447) sowie das Vogelschutzgebiet ,Vor-
land der mittleren Schwabischen Alb“ (Schutzgebiets-Nr.: 7323441) an. Es wird
von keiner Betroffenheit ausgegangen.

' . vy ' o el ,_. JUJ ﬁ

oy,

3 . S ] s

= ai sk bzana e A 3 L
Ubersicht Schutzgebiete. Quelle: LUBW, Zugriff 20.02.2025, Abgrenzung des Plan-
gebiets Plangebietes in rot

Abbildung 4:

Auch liegt das Plangebiet auBerhalb von Uberflutungsflachen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Starkregen

Die Stadt SuBen erarbeitetet zurzeit ein Starkregenrisikomanagementkonzept.
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4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

4.1 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt SuBen gehdért zum Landkreis Goppingen und liegt im Filstal. StBen liegt
ca. 50 km 6stlich von Stuttgart, der Landeshauptstadt Baden-Wirttembergs und
ca. 40 km nordlich von Ulm.

Verkehrstechnisch ist die Stadt sehr gut sowohl an das értliche, als auch das
Uberértliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Uber die BundesstraBe B 10 kann
Stuttgart erreicht werden und Uber die BundesstraBe B 466 die 6stlich von StBen
liegende Stadt Heidenheim an der Brenz, bzw. die im Studen liegende Autobahn A
8 Richtung Stuttgart / Richtung Minchen.

' :;ﬁichthng Donzdor—,

Abbildung 5: Lage im Siedlungsraum, Quelle: Google Maps, Zugriff am 03.05.2022, Abgrenzung
des Plangebiets in rot

Das Plangebiet liegt sudwestlich des Zentrums der Stadt SuBen im Gewerbege-
biet Schelmenwasen.

4.2 Bestehende Nutzung

Der 6stliche Teil des Plangebietes zwischen Carl-Zeiss-StraBe und SiemensstraBe
ist mit einer Produktionshalle bebaut. Die unbebaute Teilflache ist geschottert und
wird derzeit als Lager- und Aufstellflache fir Fahrzeuge genutzt. Nach Stden hin
befinden sich auf der unbebauten Teilflache Gehdlzbestande sowie mit Ruderal-
vegetation bestandene Grunflachen bzw. vegetationsarme Schotterflachen.

Westlich der SiemensstraBe befindet sich eine brachliegende Bauflache. Die Fla-
che des Flurstucks 1136/5 ist groBtenteils mit Gehdlzsukzession bestockt.
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Abbildung 6: Bestehende Nutzungen, Quelle: LUBW Kartendienst, Zugriff am 20.02.2025, Ab-
grenzung des Plangebiets in rot
4.3 Trinkwasserleitung

Durch das Plangebiet verlauft eine Trinkwasserleitung des Zweckverbandes der
Landeswasserversorgung. Da eine Beeintrachtigung unbedingt vermieden wer-
den muss, sind im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz ge-
troffen worden. Auf die weiteren Ausfuhrungen in der Begrindung zu den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.

4.4 Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstlicke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden:1124, 1124/1, 1136/5.

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstlcke mit den folgenden
Nummern:1135/9, 1164/1.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Kataster, Plangebiet in schwarz

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

5 Stadtebauliches Konzept

Das Unternehmen Strassacker Projekt, plant angrenzend an das bestehende Ge-
baude eine Betriebserweiterung. Damit soll die zukunftige Entwicklung des Unter-
nehmens gesichert und der Standort gestarkt werden.

Geplant ist eine Geb&audeerweiterung westlich des bestehenden Betriebsgebau-
des. Die zukunftige Gebaudehdhen liegen bei 18,0 m. Entlang der nérdlichen
Grundsticksgrenze sind PKW-Stellplatze vorgesehen. Erschlossen wird das Be-
triebsgelande Uber die SiemensstraBe und die Carl-Zeiss-StraBe.

6 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Infrastruk-
tur. Anschlussmoglichkeiten an das bestehende Leitungs- und Kanalnetz beste-
hen in der Carl-Zeiss-StraBe und der SchelmenstraBe.

Die Entwéasserung der Grundsticke wird im Trennsystem erfolgen, d.h. eine ge-
trennte Fassung und Ableitung von Regenwasser und Schmutzwasser.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen wird gedrosselt in die Vorfluter
des Schweinbaches (Regenwasserkanal bzw. Entwésserungsgréaben) eingeleitet.
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7 Gutachten / Untersuchungen
71 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Mit der artenschutzrechtlichen Untersuchung soll im Vorfeld abgeschatzt werden,
fir welche Arten der generell zu bertcksichtigenden Artengruppen eine Betroffen-
heit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden

kann. Grundlage bildet eine Begehung des Vorhabengebiets und seines Umfelds
(= Untersuchungsgebiet) und eine Analyse der vorgefundenen Habitatstrukturen.

Die Ergebnisse sind in der Untersuchung ,Stadt StBen ,,Bebauungsplan , Teilge-
biet Schelmenwasen®, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Habitatpotenzial-
analyse) nach § 44 und 45 BNastSchG*, Fachburo fur 6kologische Planungen,
Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Lissak, Heiningen, Oktober 2024“, dargestellt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus der Artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung aufgefiihrten

Nummerierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Untersuchung
selbst.).

Als Ergebnis kann festgehalten werden (S. 20):

,8. Fazit und Zusammenfassung

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung durchgefiihrte Habi-
tatpotenzialanalyse und Datenrecherche ergab, dass im Untersuchungsgebiet ge-
eignete Lebensrdume bzw. potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten flir streng
und besonders geschtitzte Arten vorhanden sind.

Im Einzelnen ist festzustellen, dass im Plangebiet Habitatpotenzial flir einige euro-
péaische Vogelarten sowie flr die Zauneidechse und Haselmaus vorhanden sind.
Fur die Artengruppe der Flederméuse ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
aus dem Befund nicht erkennbar, eine Berticksichtigung ist jedoch im Hinblick auf
anlage- oder betriebsbedingte Stérwirkungen bei der weiteren Planung erforder-
lich.

Um Rechtsicherheit zu erlangen, sind vertiefende Untersuchungen der priifrelevan-
ten Arten bzw. Artengruppen nach anerkannten Methodenstandards erforderlich.
Dieses Vorgehen erméglicht verbindliche Aussagen zur Gegenstandlichkeit und
der erforderlichen Bewéltigung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

Fiir weitere Artengruppen ergaben sich im Zuge der Relevanzpriifung keine An-
haltspunkte auf eine mégliche artenschutzrechtliche Betroffenheit. Eine nach § 44
Abs. 1 BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten nach Anhang IV
FFH-RL kann vorhabenbezogen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Konkrete Aussagen zu VermeidungsmaBnahmen oder ggf. CEF-MaBnahmen las-
sen erst auf Grundlage der Ergebnisse der vertieften Untersuchungen treffen. “

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Plangebiet Habitatpoten-
zial fUr einige europaische Vogelarten sowie fur die Zauneidechse und Haselmaus
vorhanden sind. Fur die Artengruppe der Fledermause ist eine Berilcksichtigung
im Hinblick auf anlage- oder betriebsbedingte Stérwirkungen bei der weiteren Pla-
nung erforderlich. Es sind vertiefende Untersuchungen der prifrelevanten Arten
bzw. Artengruppen nach anerkannten Methodenstandards erforderlich.

Far weitere Artengruppen kann festgehalten werden, dass mit einem Eintritt der
Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht zu rechnen ist.
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7.2 Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (siehe Ziffer 7.1) wurde
festgestellt, dass im Untersuchungsgebiet geeignete Lebensraume bzw. potenzi-
elle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur streng und besonders geschitzte Arten
vorhanden sind. Aufgrund dessen wurden vertiefende Untersuchungen der prifre-
levanten Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Die Ergebnisse sind in der Untersuchung ,Stadt StuBen Bebauungsplan ,Teilge-
biet Schelmenwasen®, Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller artenschutzrechtli-
cher Prufung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Européischen
Vogelarten nach §§ 44 und 45 BNatSchG*“, Fachburo fur 6kologische Planungen,
Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Lissak, Heiningen, Juni 2026, dargestellt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung aufgefiihrten

Nummerierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Untersuchung
selbst.).

Als Ergebnis kann festgehalten werden (S. 52-53):

»,8 Zusammenfassung und Fazit

[...] Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum o. g. Bebau-
ungsplan wurden entsprechend dem Auftrag die Artengruppen Vbégel sowie die
Zauneidechse und die Haselmaus untersucht. Zu priifen war die Betroffenheit der
genannten Arten und Artengruppen und ob hierbei die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde gemanB § 44 (1) Nr. 1 — 3 BNatSchG bertihrt werden.

Grundlage fiir die Prifung waren Arterfassungen, die zwischen Mérz und Septem-
ber 2025 nach anerkannten methodischen Standards durchgefiihrt wurden.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Untersuchungen im Rahmen der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 (1) Nr. 1 — 4 BNatSchG wurden im
untersuchten Wirkungsraum des Vorhabens artenschutzrechtlich relevante Arten
nachwiesen. Die Ergebnisse werden im vorliegenden Fachbeitrag dargestellt

Die europarechtlich streng geschditzte und im Anhang IV der FFH-Liste geftihrte
Zauneidechse Lacerta agilis konnte innerhalb des Vorhabenbereichs bestéatigt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass vor allem mit baubedingten Wirkungen zu
rechnen ist, welche die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geméaB § 44 (1)
Nr. 1 — 3 BNatSchG effiillen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population ist angesichts des durch die Baufeldfreimachung signifikant er-
héhtes Tétungs- und Verletzungsrisikos von Individuen und des Funktionsverlust
von Lebensstétten zu prognostizieren. Bei Realisierung der Planung werden zur
rechtskonformen Bewéltigung der Verbotstatbesténde des § 44 (1) Nr. 1 - 3
BNatSchG Vermeidungs- und funktionssichernde MaBnahmen fiir die Zau-
neidechse erforderlich.

Von den européischen Vogelarten konnten im Rahmen der Brutvogelkartierung im
Untersuchungsgebiet insgesamt 14 Brutvogelarten festgestellt werden. Unter den
ermittelten Brutvogelarten befinden sich mit Gartenrotschwanz Phoenicurus phoe-
nicurus, Feldsperling Passer montanus, Klappergrasmiicke Curruca curruca,
Sumpfrohrséanger Acrocephalus palustris und Goldammer Emberiza citrinella finf
planungsrelevante Vogelarten. Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel
1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich und nach nationalem Recht streng
bzw. besonders geschitzt. Im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie gelistete Brutvo-
gelarten wurden nicht nachgewiesen.
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Eine vorhabenbedingte Betroffenheit liegt fiir etwa die Hélfte der angetroffenen Vo-
gelarten vor, da durch RodungsmaBnahmen und Eingriffe in die Gehdlzvegetation
Brutmoglichkeiten entzogen werden. Bei den meisten der ermittelten und potenzi-
ell betroffenen Brutvogelarten handelt es sich um héufige bis sehr haufige, verein-
zelt um mittelhdufige Vogelarten, fur die ein landesweit guter Erhaltungszustand an-
zunehmen ist, so dass unter Berticksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung
insbesondere des Tétungs-, Verletzungs- und Zerstbérungsverbotes davon auszu-
gehen ist, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde geméaB § 44 (1) Nr.

1 — 3 BNatSchG nicht erfLillt werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit durch Verlust von Nistplétzen ist flir die pla-
nungsrelevanten Arten Klappergrasmucke und Sumpfrohrsénger evident. Der Habi-
tatverlust ist daher durch vorgezogene funktionssichernde MaBnahmen auszuglei-
chen.

Ftir die europarechtlich streng geschutzte und im Anhang IV der FFH-Liste gefihrte
Haselmaus Muscardinus avellanarius ergaben die methodischen Untersuchungen
keine Hinweise auf ein Vorkommen, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit der Art derzeit ausgeschlossen wird.

Zusammenfassend betrachtet ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit i. S. des
§ 44 (1) Nr. 1 — 3 BNatSchG hauptséachlich bei der Zauneidechse sowie bei zwei
planungsrelevanten Vogelarten gegeben. Unter Berlicksichtigung der Wirkungs-
prognose und/oder der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen ist
davon auszugehen, dass bei den genannten Arten die Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG mit VermeidungsmaBnahmen und CEF-MaBnahmen
rechtskonform bewaltigbar sind.

Der Planung stehen die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 (1) Nr. 1 - 3
BNatSchG im Grundsatz nicht entgegen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen sind im weiteren Verfahren mit der unteren Na-
turschutzbehdérde abzustimmen und in einem MaBnahmenkonzept zu konkretisie-
ren. Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind in die planungsrechtlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu tubernehmen. Flr die rechtskonforme Umset-
zung und Funktionskontrolle wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.”

Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen wurden als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen.

8 Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichts
(siehe Kapitel 2), dennoch mussen die verschiedenen Umweltbelange hinrei-
chend gewdurdigt werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und den Menschen und seine Gesundheit werden demnach
kurz dargestellt.

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass es sich bei der vorliegenden Planung um
eine Nachverdichtung und damit um eine InnenentwicklungsmaBnahme handelt.
Die Innenentwicklung wird durch den Bebauungsplan geférdert und verhindert,
dass neue Flachen im AuBenbereich Uberplant werden.
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Schutzgut Mensch

Wéhrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Larm, Staub- und Schadstof-
femissionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise negativ auf das
bauliche Umfeld auswirken kdnnen. Diese baubedingten Auswirkungen sind aller-
dings nicht zu vermeiden, wirken aber nur temporar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwiegend durch gewerblich genutzte Fla-
chen gepragt. Sudlich grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft. FUr das
Plangebiet selber bestehenden die rechtswirksamen Bebauungsplane ,Schel-
menwasen und Schelmenwasen Il, 3. Anderung“ und ,Schelmenwasen Erweite-
rung, 1. Anderung*. Der dstliche Teil des Plangebietes ist mit einer Produktions-
halle bebaut. Die unbebaute Teilflache ist geschottert und nach Stden hin befin-
den sich Grunstrukturen. Westlich befindet sich eine brachliegende Bauflache.

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zur Begriinung vorgesehen,
diese dienen hierbei als 6kologische Trittsteine fur diverse Insekten und Vogelar-
ten und sollen den Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen minimieren. Zu
diesen MinimierungsmaBnahmen gehoren:

- Die Verpflichtung, bestimmte bestehende Einzelbdume zu erhalten,

- Geholzstreifen und Randeingriinung sowie

- StraBen- und Wegbegleitgrin herzustellen,

- unbebaute Flachen und

- Fassaden zu begrunen,

- eine Begrinung der Dacher vorzusehen,

- private PKW - Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen,

- insektenfreundliche AuBenbeleuchtung anzubringen,

- die Rodung von Gehdlzstrukturen und Gebaudeabbriche nur in der gesetz-
lich dafur zulassigen Zeit zuzulassen.

Die Habitatpotenzialanalyse ergab, dass im Untersuchungsgebiet geeignete Le-
bensrdume bzw. potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir streng und be-
sonders geschutzte Arten vorhanden sind. Aufgrund dessen wurde eine vertie-
fende Untersuchung durchgefuhrt. Der Fachbeitrag Artenschutz mit spezieller ar-
tenschutzrechtlicher Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG mit den festgesetzten Vermeidungs-
maBnahmen und CEF-MaBnahmen rechtskonform bewaltigbar sind.

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefugte Artenschutzrechtliche Rele-
vanzprufung (Habitatpotenzialanalyse) sowie den Fachbeitrag Artenschutz mit
spezieller artenschutzrechtlicher Prafung wird verwiesen.

Schutzgut Flache und Boden

Die Planung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme und daher der Bebauung im
AuBenbereich vorzuziehen. Fur das Plangebiet selber bestehenden die rechts-
wirksamen Bebauungsplane ,Schelmenwasen und Schelmenwasen Il, 3. Ande-
rung“ und ,Schelmenwasen Erweiterung, 1. Anderung*. Das Plangebiet ist bereits
zum Teil bebaut bzw. versiegelt, eine erhdhte Versiegelung des Gebietes gegen-
Uber den rechtswirksamen Bebauungsplanen ist nicht vorgesehen. Es sind MaB-
nahmen (siehe auch Schutzgut Tiere und Pflanzen) gegen eine weitere Versiege-
lung vorgesehen. Der Flachenbedarf wird somit eingeschrankt und dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachenwasser vorhanden. Wasserschutzgebiete
sind nicht betroffen. Die Festsetzungen zur Begriinung der Flachddcher kommen
dem atmospharischen Wasserkreislauf, bzw. der Grundwasserneubildung entge-
gen.

Schutzgut Luft und Klima

Die Umgebungsbebauung ist durch gewerbliche Bebauung verschiedener Gro-
Ben gekennzeichnet, im Suden grenzt die freie Landschaft an. Da in der baulichen
Struktur keine Anderungen vorgesehen sind, sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Lediglich geringflgige Veréanderun-
gen des lokalen Klimas sind zu erwarten.

Die Auswirkungen auf Luft und Klima kénnen durch die geplante Begrinung der
Flachdacher und der Fassaden minimiert werden. Die Warmespeicherung durch
die Begrinung verzdgert Temperaturschwankungen. Ein schnelles Aufheizen am
Tag wird verhindert und die nachtliche Warmeabstrahlung verringert.

Schutzgut Landschaft

Die vorgesehen Erweiterung des Betriebsgebaude wird das Ortsbild geringfugig
lokal verandern. Dieser Effekt hat in erster Linie Auswirkungen auf unmittelbare
Angrenzer des Plangebietes.

Insgesamt wird die lokale Veranderung des Ortsbildes nur wenig ins Gewicht fal-
len.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter sowie erhaltenswerte Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Da-
her kann eine Betroffenheit nicht festgestellt werden.

Schutzgut Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern unterei-
nander geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige Beeinflussung der
Umweltbelange entstehen.

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern fuhren kdnnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgutern aufge-
fuhrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete bekannt. Eine Betroffenheit kann somit
nicht festgestellt werden.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass flr keines der

Schutzguter erhebliche negative Auswirkungen erwartet werden. Die Auswir-
kungen bleiben lokal beschrankt.
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9 Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

A1 Art der baulichen Nutzung

A1.1 Gewerbegebiet

Die Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend der rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane und der bestehenden Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Nichtzulassigkeit der aufgefuhrten Betriebe und Anlagen resultieren aus dem
Ziel, die verbleibenden zu Verfigung stehenden Gewerbeflachen fur das produ-
zierende Gewerbe bereitzuhalten und auch bereits ansassigen Firmen Entwick-
lungsmaoglichkeiten bieten zu kbnnen, um somit weitere Arbeitsplatze zu schaffen.
Den Firmen soll mit dieser Festsetzung auch die Moglichkeit gegeben werden La-
gerhauser und Lagerplatze, unter der Berucksichtigung gewisser Einschrankun-
gen, zu errichten. Anlagen fur sportliche Zwecke sollen im Plangebiet als Ergan-
zung zur gewerblichen Nutzung zulassig sein.

Die Regelungen zu Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf Grundlage des bestehen-
den Einzelhandelskonzepts der Stadt StBen (imakomm AKADEMIE GmbH). Die-
ses definiert die Aufgaben der Innenstadt und die der Ubrigen Bereiche und legt
dazu die Sortimente fest. Die Einzelhandelsnutzung wird in diesem Bebauungs-
plan fUr innenstadtrelevante Sortimente und Lebensmittel geman Konzept ausge-
schlossen. Sie soll lediglich an der Statte der Produktion, der Verarbeitung bzw.
der Dienstleistung in flichenmaBig sehr untergeordnetem Umfang ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen. Mit diesen umfassenden Bemuhungen will die
Stadt StBen die Versorgung der 6rtlichen Bevolkerung sicherstellen. Dies dient
auch der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Innenstadt und abgegrenzten
Stadtkernerweiterungsgebiets an der BiuhlstraBe. Die relevanten Produktpaletten
wurden durch das Einzelhandelskonzept sehr genau aufgearbeitet und definiert.
Aufgrund der getroffenen Festsetzungen und der Lage des Plangebietes, sowie
der Grundstuckszuschnitte kann die Gefahr einer Einzelhandelsagglomeration
weitestgehend ausgeschossen werden.

Tankstellen werden als nicht zuldssig festgesetzt, da diese Nutzung dem Ziel des
Bebauungsplans, der Bereitstellung neuer Gewerbeflachen fir die Erweiterung
bestehender und der Ansiedlung neuer gewerblicher Unternehmen, nicht gerecht
wird. Tankstellen fGhren zur Erhéhung des Durchgangsverkehrs und die vorlie-
genden Flachen sind fur solche Nutzungen zu kostbar.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter werden ganzlich ausgeschlossen. Der Ausschluss von Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dient
der Sicherung der Gebietscharakteristik ,,Gewerbegebiet“. Wohnnutzungen sind
in vielen Bereichen der Stadt StBen moglich, gewerbliche Nutzungen kénnen le-
diglich in ausgewiesenen Gebieten realisiert werden und diese Flachen sollen den
Gewerbetreibenden vorbehalten werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden
ausgeschlossen, da fur diese Nutzungen bereits Flachen in der Stadt vorhanden
sind, diese Nutzungen in fast allen anderen Baugebieten (BauNVO) zulassig sind
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und die vorliegenden Flachen fur solche Nutzungen zu kostbar erscheinen. Dar-
uber hinaus widersprechen diese Nutzungen der bestehenden und geplanten Ge-
bietscharakteristik des Gewerbegebiets.

Vergnugungsstatten sind im Plangebiet ausgeschlossen. Vergnugungsstatten
sind in anderen Gewerbegebieten der Stadt StuBen zulassig, so dass dies zu kei-
ner unverhaltnismaBigen Einschrankung fuhrt.

A2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus den rechtswirksamen Bebau-
ungsplanen sowie aus der vorhandenen raumlichen und baulichen Struktur.

A2.1 Grundflachenzahl

Um im Sinne des sorgsamen Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Aus-
nutzung fur die Flachen im Gewerbegebiet zu gewahrleisten wird der gem.
Baunutzungsverordnung § 17 BauNVO aufgezeigten Orientierungswerte (Grund-
flachenzahl 0,8) ermdoglicht.

Die festgesetzte GRZ (0.8) soll dem Gewerbetreibenden die notwendige Flexibili-
tat im Hinblick auf die jeweils betriebsabhangige Gestaltung, ErschlieBung und die
Stellplatzversorgung ermdglichen.

A2.2 Hohe der baulichen Anlagen

A2.2.1 Maximale Gebaudehohe

Die Festsetzung der Gebaudehdhe dient der Ausnutzbarkeit der Grundstlicke und
der Gestaltung.

Die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich an den rechtswirksamen Be-
bauungsplanen und sind auf die bestehende und geplanten Gebaudehdhen ab-
gestimmt. Dabei wird gewahrleistet, dass sich die Dimensionierung in die Umge-
bung einfugt.

Die festgelegte Bezugshohe entspricht den bestehenden bzw. den geplanten
EFH. Dadurch wird sichergestellt, dass keine zu groBen Erdbewegungen notwen-
dig werden, trotzdem aber eine flexible Bebauung der Grundstiicke mdglich ist.

A2.2.2 Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen

Die Regelung fur haustechnisch bedingte Aufbauten werden getroffen, da diese
Anlagen Ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestalterischen Griinden jedoch
nicht auf die festgesetzte, optisch wirksame Gebaudehdhe auswirken sollen.

Die Regelungen fur die Nutzungen solarer Strahlungsenergie wurde getroffen, um
eine 6kologische Energieerzeugung zu ermdglichen. Dabei sollen aber auch die
stadtebaulichen Aspekte (Einsehbarkeit, Hohenentwicklung) ihre Berucksichti-
gung finden.
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A3 Bauweise

Die Bauweise wurde so gewahlt, dass die Vorhaben auf den Grundstlcken ver-
wirklicht werden kénnen. Dabei gilt im Prinzip die offene Bauweise, die L4ngenbe-
schrankung der offenen Bauweise wurde jedoch aufgehoben, damit eine groBt-
mogliche Flexibilitat der Betriebe und der betrieblichen Ablaufe ermdglicht wird.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist ausreichend groB festgesetzt, damit den
Grundstlcksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und
Gestaltung des Grundstiickes gegeben ist. Das groBe Baufenster bietet der ge-
werblichen Nutzung die maximale Flexibilitat.

Sudlich entlang der Plangebietsgrenze befindet sich eine Trinkwasserleitung. Die
notwendigen Bauabstande sind einzuhalten (siehe dazu auch Ziffer A6).

A4.1 Nebenanlagen

Abweichend von § 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO werden auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen in Form von Gebauden grundsatzlich ausge-
schlossen. Die erforderlichen Nebenanlagen kénnen innerhalb der ausreichend
groB festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache untergebracht werden.

A5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A5.1 Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung entsprechen den bisheri-
gen und bereits umgesetzten Vorgaben.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten
Fallen das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden soll.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, dass von Privatgrundsticken abflieBende
Oberflachenwasser von Dachflachen gedrosselt in die Vorfluter des Schweinba-
ches (Regenwasserkanal bzw. Entwésserungsgraben) einzuleiten. Die gewerbli-
chen Abwasser sowie verschmutztes Oberflachenwasser der Hof- und Ladefla-
chen werden in den Schmutzwasserkanal bzw. dann in den Mischwasserkanal
eingeleitet.

Die MaBnahme minimiert des Weiteren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.
Durch die gedrosselte Ableitung werden Hochwasserspitzen entscharft und ehe-
bliche Auswirkungen auf die hydrologischen Verhaltnisse vermieden. Die Differen-
zierung in unverschmutztes Regenwasser und in verschmutztes Regenwasser
dient ebenfalls dem Schutzgut Wasser.
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A5.2 Dachbegriinung

Begrunte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch
Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen Wasserkreislauf zurtick und geben
das Uberflusswasser erst zeitverzdgert in das Gewasser ab. Die Warmespeiche-
rung der Vegetationsschicht verzdgert Temperaturschwankungen. Es verhindert
somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert die nachtli-
che Warmeabstrahlung. Dachbegrinungen mit Pflanzgesellschaften, die weitge-
hend durch natlrliche Sukzession bestimmt wurden, dienen als 6kologische Tritt-
steine flr diverse Insekten und Vogelarten. Des Weiteren figen sich begrinte
Baukorper besser in das Landschaftsbild ein und dienen somit der Gestaltung des
Gebietes.

Die Dachflachen sind generell einzugriinen, auch unter Photovoltaik- und Solaran-
lagen.

A5.3 Dachdeckungen

Sofern bei den genannten Dachdeckungen durch Beschichtung oder andere Be-
handlung eine Auswaschung von Schadstoffen nicht verhindert werden kann, sind
diese ausgeschlossen, um eine Verunreinigung des versickernden Regenwassers
auszuschlieBen. Bei den untergeordneten Bauteilen handelt es sich um geringe
FlachengroBen, so dass keine Verunreinigungen zu erwarten sind.

A5.4 Oberflachenbelag offene Stellplatze / Hofflachen

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fur offene Stellplatze und Hoffla-
chen, die nicht als Lagerflachen, Anlieferzonen, Umschlagflachen, Laderampen
genutzt werden und nicht dem LKW-Verkehr dienen, hat 6kologische Grunde. So
kann das Regenwasser hier direkt versickern und zur Grundwasserneubildung

beitragen.

A5.5 VermeidungsmaBnahmen

A5.5.1 MaBnahme VM1 - Bauzeitliche Regelung fiir Baufeldraumung (RodungsmaB-
nahmen)

Um Direktverluste und/oder erhebliche Stérungen bei Brutvdgeln einschlieBlich
deren Entwicklungsformen (Nester, Gelege) wahrend der Fortpflanzungszeit im
Zuge der Baufeldrdumung zu vermeiden, darf die Rodung und Féllung von Strau-
chern und Baumen entsprechend der Naturschutzgesetzgebung nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

A5.5.2 MaBnahme VM2 - Aufstellung eines Reptilienschutzzaunes

Um eine Einwanderung von Zauneidechsen auf die Bauflachen oder Baustellen-
einrichtungsflachen zu vermeiden bzw. die Vergramung gerichtet vorzunehmen,
ist der Einsatz eines Reptilienschutzzaun notwendig.

A5.5.3 MaBnahme VM3 - Strukturelle Vergramung (Zauneidechse)

Um einen moglichen Versto3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbotes gem.
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu verhindern, sind die sich im Eingriffsbereich aufhalten-
den Tiere zu vergramen.
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A5.5.4 MaBnahme VM4 -Vermeidung von visuellen Stérungen von nacht- oder dam-
merungsaktiven Arten

Die MaBnahme wurde zur Vermeidung von visuellen Stérwirkungen auf nacht-
oder dammerungsaktive Arten, wie Flederm&use und Eulen (Steinkauz) getroffen.

A5.6 Funktionssichernde AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahmen)

Da die dargestellten VermeidungsmaBnahmen (VM1 — VM4) nicht ausreichend
sind, das Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 (1) Nr. 1 — 3 BNatSchG
zu verhindern, sind fir vom Habitatverlust betroffene Arten zusétzlich funktionser-
haltende MaBnahmen zur Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG erforderlich.

Die MaBnahmen mussen dem Funktionserhalt dienen und unmittelbar betroffenen
Bestand ansetzen und mit diesem raumlich-funktional verbunden sein. Der raumli-
che Zusammenhang orientiert sich am Aktionsradius der betroffenen Art (Zau-
neidechse: +/- 500 m). Die CEF-MaBnahmen mussen ohne zeitliche Liicke zwi-
schen dem Erfolg der MaBnahme (Funktionserfullung) und dem vorgesehenen
Eingriff erfolgen. Die Ausgleichsflachen sind zum frihesten moglichen Zeitpunkt
anzulegen, so dass Funktionsfahigkeit bis zum Beginn des Eingriffs gegeben ist.

Die funktionssichernden MaBnahmen sind in einem MaBnahmenkonzept zu kon-
kretisieren.

A5.6.1 MaBnahme AM1a 1 - Funktionssichernde AusgleichsmaBnahme fiir Zau-
neidechse |

Die MaBnahme soll sicherstellen, dass der verlorengegangene Lebensraum far
die Zauneidechsen in der vorhandenen Qualitdt und Umfang in rAumlicher Nahe
neu geschaffen wird.

A5.6.2 MaBnahme AM1b 1 - Funktionssichernde AusgleichsmaBnahme fur Zau-
neidechse Il

Zusatzlich zur MaBnahme AM1a tragt die MaBnahme zur Habitatoptimierung bei
und stellt sicher, dass der verlorengegangene Lebensraum flr die Zauneidechsen
in der vorhandenen Qualitdt und Umfang in rAumlicher Nahe neu geschaffen wird.

A5.6.3 MaBnahme AM2 - Funktionssichernde AusgleichsmaBnahme fur Sumpfrohr-
sanger
Auf Grund des Entzugs von Fortpflanzungsstatten der planungsrelevanten Vogel-
art Sumpfrohrsanger sind Ersatzbruthabitate anzulegen, welche in der Lage sind,
mindestens 1 Revier der genannten Art aufzunehmen.

A5.6.4 MaBnahme AMS3 - Funktionssichernde AusgleichsmaBnahme fiir Heckenbru-
ter
Auf Grund des Entzugs von Fortpflanzungsstatten der planungsrelevanten Vogel-
art Klappergrasmucke sind Ersatzbruthabitate anzulegen, welche in der Lage
sind, mindestens 1 Revier der genannten Art aufzunehmen
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AS5.7

A5.7.1

A5.8

A6

A7

A7

A7.11

A7.2

MaBnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung

MaBnahme EM1 - Insektenfreundliche Beleuchtung / Vermeidung von Lichte-
missionen

Die Festsetzung dient dem Schutz von nachtaktiven Insekten und Fledermausen
und tragt damit zum Schutz der Fauna bei.

Okologische Baubegleitung

Zur Sicherung und Uberwachung der ArtenschutzmaBnahmen sowie zum Nach-
weis der Funktionsfahigkeit wird eine 6kologische Baubegleitung durchgefinhrt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Leitungsrecht LR 1 sichert die bestehen-
den Trinkwasserleitung des Zweckverbandes der Landeswasserversorgung und
das Leitungsrecht LR 2 sichert die bestehenden Frischwasser- und Abwasserlei-
tungen der SuEnergie, die sich in der SiemensstraB3e befinden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

Die Pflanzbindungen dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung
und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem
Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbaume

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fur Végel und Insekten erfillt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erflllung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschutzt und erhalten wer-
den.

Pflanzverpflichtung

Die Pflanzfestsetzungen dienen der Umsetzung grinordnerischer MaBnahmen,
die dazu dienen das Einfligen in das Landschaftsbild zu férdern und einen harmo-
nischen Ubergang zur Landschaft schaffen. Zudem dienen diese dem Natur-, Ar-
ten- und Klimaschutz.

Die Pflanzverpflichtungen dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiege-
lung und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie
dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.
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A7.21 Pflanzverpflichtung 1 (pv1): Geholzstreifen / Randeingriinung

Mit dieser Festsetzung sollen dichte, linienférmige Gehodlzstreifen zur optischen
Einbindung der Bebauung in die Landschaft geschaffen werden. Dartber hinaus
bieten diese Geholzstreifen Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fur Végel
und Insekten. Am Ubergang zur Landschaft schiitzen die Gehdlzstreifen vor
Lichtimmissionen und Stérungen der Fauna der angrenzenden Bereiche.

A7.2.2 Pflanzverpflichtung 2 (pv2): StraBen- und Wegebegleitgriin

Mit dieser Festsetzung sollen grine Gebaudevorzonen zur Gliederung und Ge-
staltung des Ortsbildes geschaffen werden.

A7.2.3 Pflanzverpflichtung 3 (pv3): Begrinung unbebauter Grundstiickflachen

Mit dieser Festsetzung soll eine Minimierung der Flachenversiegelung und somit
der Schutz von Boden und die Erhaltung der Grundwasserneubildung garantiert
werden. Gleichzeitig dient sie dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

A7.2.4 Pflanzzwang 6 (pv6): Fassadenbegriinung

Gebéaudebegrunungen vermindern Luftverunreinigungen durch die Bindung von
Staub und staubférmigen Schwermetallen an den Bléattern. Durch die Begrinung
mit Rank- und Kletterpflanzen werden Bauk&rper in die Landschaft eingebunden.
Im Winter wirkt eine immergrune Fassadenbegrinung als naturlicher Kéalteschutz,
wéahrend in den Sommermonaten eine Verschattung und somit Kihlung des Ge-
baudes erzielt wird. Kletterpflanzen, die zur Begrunung von Fassaden und Wan-
den genutzt werden, sind Trager und Lebensraum flr zahlreiche Tierarten. Inso-
fern ist die Fassadenbegrinung ein Mittel, um die Auswirkungen der durch Bo-
denversiegelung entstehenden Defizite zu vermindern. Diese Festsetzung soll
dazu beitragen, dass sich die Gebaude zurlckhaltend und unaufdringlich in den
sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden freien Landschaftsraum einfliigen
und ein Ubergang zur Landschaft geschaffen wird.

10 Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

B1 AuBere Gestaltung der Gebaude

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Berucksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuBenwir-
kung des Plangebietes, die gewerblichen Anspriche und die nachbarlichen Be-
lange.

B1.1.1 Dachdeckung
Siehe Begrindung zu Ziff. A5.2.

Berucksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuBenwir-
kung des Plangebietes, die gewerblichen Anspriche und die nachbarlichen Be-
lange.
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B1.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Es wird auf den Hinweis C9 im Textteil zur ,Nutzung solarer Strahlungsenergie®
verwiesen. Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie erzeugt Energie und for-
dert regenerative Energien. Die Regelung soll verhindern, dass die Anlagen op-
tisch zu stark in Erscheinung treten.

B2 Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb von Gewerbegebieten kommt eine besondere Bedeu-
tung zu. Sie sind sehr ortsbildpréagend, es ist daher wichtig den Gewerbetreiben-
den diesbezlglich Beschrankungen aufzuerlegen und hier Regelungen zu finden.
Dynamischer Lichteffekte sind aufgrund der angrenzenden Freiflachen und der
damit verbundenen starken Beeintrdchtigung von Fauna und Flora fUr das vorlie-
gende Gebiet nicht zu empfehlen und werden daher als unzuléssig festgesetzt.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen

B3.1 Einfriedungen

Die Festsetzung dient der auBeren und inneren Prasentation des Gebietes und
bertcksichtigt auch landschaftliche Belange. Das Sicherheitsbedurfnis der Gewer-
betriebenden wird durch die Festsetzung ebenfalls bertcksichtigt.

B4 Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von Niederspan-
nungsleitungen eine groBtmadgliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sicherge-
stellt werden. Eine oberirdische FUhrung von Leitungen wurde die gestalterische
Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen.

11 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des ca. 2,4 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Gewerbeflache ca. 24.025 m2
davon uberbaubare Grundstticksflache (GRZ 0,8) ca. 19.220 m?

12 Bodenordnung

Das Grundstuck befindet sich im Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen
sind nicht notwendig.
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13 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Bebauungsplanverfahrens kann dem Erweiterungs-
wunsch des ortsansassigen Unternehmens entsprochen werden.

Marc Kersting, Burgermeister
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