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Stadt SiRen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriftend Ra b e n wi e Argarungd, 2 .

1 Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet wurde bereits 1995 in ein Stadtebauliches Gesamtkonzept fir den
Gesamtbereich aRabenwiesend einbezdadagnen (zu
im Bereich Rabenwiesen V Uberarbeitet). Das Pl angebi et aRabenwi e
derungo | i egtBeibmruaurntgesipd acheess aRabenwi esen \
das Gebiet eine lockere Bebauung mit Einfamilienhauser und ganz vereinzelt Rei-

henh&user vor.

Der Nutzungsdruck im Bereich Wohnen ist in den letzten Jahren in der Stadt SU-
Ben weiter gestiegen. Die Nachfrage gerade nach Wohnungen und Reihenhéu-
sern hat stark zugenommen. Der Nutzungsdruck entsteht durch ortsanséssige Be-
wohner, deren Kinder bzw. junge Familien in StRen weiter gerne wohnhaft blei-
ben mochten und Wohnungssuchenden aus dem Landkreis Goppingen. Der
rechtswirksame Bebauungsplan sieht jedoch keine Flachen fir eine verdichtete
Bebauung vor.

Die Stadt StiRen mdchte, im Bereich der bisher noch nicht bebauten nérdlichen
Flachen, die Mdglichkeit nutzten Flachen im Stadtgebiete zu schaffen fur eine ver-
dichtete Bebauung in Form von Mehrfamilienhdusern und Reihen- bzw. Ketten-
hauser. Durch die Verdichtung kann notwendiger Wohnraum geschaffen werden
und ein Beitrag zum flachenschonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet
werden.

Zwischenzeitlich ist ein Stadtebauliches Konzept erarbeitet worden, dass dem Be-
bauungsplan zugrunde liegt. Die in diesem Bereich vorgesehene Bebauung ist

nicht durch die Vorgaben des bestehenden B
Kraft getreten am 25.06.2015, abgedeckt. Dies betrifft insb esondere die Uberbau-

bare Grundstiicksflache und die ErschlieBung. Aufgrund der Abweichungen ist es

notwendig, den Bebauungsplan zu andern.

Die Stadt S¢Cen hat daher beschl ossen, den
nderungo aufzust elatenaGrol@wencaP2|3bhmagebi et h

2 EinflUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

2.1 Regionalplan

Die Stadt StRen liegt im Verdichtungsraum Stuttgart (PS 2.1.1) auf der Entwick-
lungsachse Stuttgart 8 Esslingen am Neckar 6 Plochingen 8 Goppingen 0 Geislin-
gen an der Steige. StRen ist als Gemeinde mit verstarkter Siedlungsstatigkeit
(2.4.1.4 (2)) dargestelit.

Das Pl angebi et aRabenwi e sEache Y, Lar@lwirtschaftd e r u n g
sonstige Flachen dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug at]s dem Regionalplah vom 22.07.2009, (Fiéumnutzungskarte, Plangébiet in
blau

Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan 2035 des Gemeindeverwaltungsverban-
des aMi tdLlLlaeurtee bésieh¢sd aug den Stadten Donzdorf, Sti3en, Lau-
terstein und der Gemeinde Gingen a.d.F.), in Kraft getreten am 29.05.2020, ist das
Plangebiet als Wohnbauflache und Verkehrsflache ausgewiesen.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB ist gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht notwendig.

TR

=% \\ . \ B ‘:’ |
Abbildung 2:  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-

ver bandes aouatuttleanriKeaftlgeiretes am 29.05.2020, Plangebiet in
blau
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2.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
aRabenwi esen Vo, der am 25Digsd sezxtkeih aliget n Kr af
meines Wohngebiet mit Verkehrsflachen und Baugrenzen fest.

a2 7
B2

Abbildung 3:  Auszugausdem Bebauu a iR lirdit@etreten @rs 25196.2015,,
Plangebiet in blau

Die geplante Nachverdichtung ist nicht durch die Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungspl an a RedbcktrDies etsifié insbegandere die tber-
baubare Grundsticksflache und die Erschlie3ung. Aufgrund der Abweichungen
ist es notwendig, den Bebauun gsplan zu andern.

2.4 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz LKreiWiG / Erdmassenausgleich

Gem2C A 3 Abs. 3 des LKrei Wi G sollen abei
der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne von Absatz 4 die Abfallrechtsbehdr-

den und die 6ffentlic h-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen ihrer jeweiligen
Zustandigkeit, insbesondere im Rahmen der Anhdrung der Trager offentlicher Be-

lange, darauf hinwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird. Dabei

sollen durch die Festlegung von StraRen und Gebaudeniveaus die bei der Bebau-

ung zu erwartenden anfallenden Aushubmassenvor Ort verwendet we

Diesen gesetzlichen Vorgaben wird dadurch Rechnung getragen, dass das ge-
plante Straenniveau grundséatzlich auf dem bestehenden Gelandeniveau bzw.
dartber geplant ist. Um unnotigen Bodenau shub zu vermeiden wurden die Be-
zugshohen fir die Errichtung von Gebauden so hoch gesetzt, dass eine méglichst
bodenschonende Bebauung umgesetzt werden kann und der Abtransport von
Material verringert wird. Auf die Pflicht zur Einhaltung der gesetzlichen Grundl a-
gen wird im Textteil zum Bebauungsplan hingewiesen.
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3 Bestand innerhalb und aul3erhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

3.1 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Suf3en gehdrt zum Landkreis GOppingen und liegt im Filstal. Suf3en liegt
ca. 50 km dstlich von Stuttgart, der Landeshauptst adt Baden-Wrttembergs und
ca. 40 km nérdlich von Ulm.

Verkehrstechnisch ist die Stadt sehr gut sowohl an das ortliche, als auch das
uberértliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Uber die BundesstraRe B 10 kann
Stuttgart erreicht werden und Uber die Bundesstralie B 466 die Ostlich Suf3ens lie-
gende Stadt Heidenheim an der Brenz, bzw. die im Suden liegende Autobahn A 8
Richtung Stuttgart / Richtung Minchen.

SiuRen ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel sehr gut erreichbar. Die Filstalbahn
(Stuttgart 8 Ulm) bindet StRen an das Streckennetz der Bahn an. Die Stadt verfiigt
Uber einen eigenen Bahnhalt fur Ziige des Regionalverkehrs. Buslinien, die nach
Geislingen, Goppingen oder Heidenheim fahren sind ebenfall s vorhanden.
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Abbildung 4: Lage im Siedlungsraum, Quelle: Google Maps, Zugriff am 03.05.2022

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Zentrums der Stadt SiiRen. Ostlich schlie3t
der alte Siedlungsrand mit Wohnbebauung an. U ber den Nikolaus-GroR3-Weg wird
das Plangebiet an das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

3.2 Naturraumliche Lagebedingungen

Naturraumlich liegt die Stadt Sui3en in der Grof3landschaft Schwéabisches Keuper-
Lias-Land, im Naturraum Mittleres Albvorland (Naturraum-Nummer 101).

In seiner Gestalt wird das Mittlere Albvorland durch die Aufeinanderfolge von
Braunjura- und Schwarzjuraschichten bestimmt und weist mit durchschnittlichen
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