5XQGHU 7LVFK JXP ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

6WDGW 6+%HQ
5XQGHU 7LVFK ][XP ,.* $XHQ

'RNXPHQWDWLRQ GHV 5XQGHQ 7L\
DP

2UW  =HOWWWZRFK * 8KU
XOWXUKDOOH 6°%HQ

THLOQHKRKWWU EHLOLHIJHQGH 7THLOQHKPHU LQQHQ /LVWH
ORGHUDWHKHRRDY 6LSSHO



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ
SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

%HIJUVVXQJ XQG +PQZIMHHOKHY 5XQGHQ 7LVFKYV
,QKDOWOLFKHU ,QSXW GXUFK )DFKJXWDFKWHU

+HUU 6LSSHO EHJU*%W GLH $QZHVHQGHE BRGGHUWZMLWXWY J) XCH ¥ K \
5XQGHQ 7LVFKV DOV A&OHDULQJ 6LW]XQJHWHPU 9HUIDK WR G\DIKPH €
I1X [1THQWOLFKHQ OHLQXQJVIX%HUXQJHQ XA \JHU B Q VHHIVDL INHRZ L H
OLWHLQDQGHU VRZLH ]XP 3URWRNROO DEJHVWLPPW ZXUGHQ

=LHO GHU 6LW]XQJ GHV 5XQGHQ 7LVFKMUIVEH G LDHN WHKFDHILLQAKXDHRHN
%HGDUIVODJH XQG GHU IDNWLVFK YR UK DBIGH®D HRQIHFM IO Z DIONHO &
$OV (LQVWLHJ HUIROJW ]XQIFKVW LP 5D RRDWHRQHWHYR ZHIX 8RG8
JXWDFKWHU GHU %+URV ,PDNRPP )UDX YXEEBW +HUU GH}DHOHU
'LH )DFKJXWDFKWHQ ]XU JUDJH GHU DNW XHROJHRHKE Q G HQH® %6
VWDQGVEHWULHEHQ LQ GHU 6WDGW 6+% BQ IRORKIB® WG HWK HEXHUEC
FKHQ ,QQHQHQWZLFNOXQJ ZXUGHQ EDVLHYHQBHDXH GHQY HXRHEUHND
7LVFKH XQG HUVWHOOW E]Z *EHUDUEHLWHW

Auf die beiliegende Prasentation wird verwiesen

)DJLW DXV GHU JHPHLQVDPHQ 3UIVHQWDW DRIGG B W % QUR VO, R DINKF
%DVLV GHU QDFKIROJHQGHQ 'LVNXVVLRQ VLQG IROJHQGH 3XQNW

I. Gewerbeflachen kurzfristig: Kurzfristige endogene Bedarfe (laut Befragung) kénnen zu-
mindest rein quantitativim Bestand untergebracht werden
AEzunéachst nicht zwingend weitergehende Entwicklung von Flachen im Auf3enbereich
notwendig.
Wichtig: Stadt StiRen hat dabei nur bei der Halfte der Flachen
direkte Einflussmdoglichkeiten.

Il. Elachen Dienstleistungen / Nicht stérend: Auch Dienstleistungsnutzungen & soweit mog-
lich nicht stérendes Gewerbe sollen innerhalb von Bestandsgebieten / Potenzialflachen
entwickelt werden.

Amobilisierbare Standorte existieren und bieten ausreichendes Flachenpotenzial (u.a.
Innenstadt, Kammgarnspinnerei/Gibbs, Jahnstralie)

Wichtig: Stadt SURen hat auf kurzfristig verfiigbare Flachen keine

direkte Einflussmaoglichkeit!

ll. Gewerbeflachen mittel- und langfristig: Uber kurzfristigen Zeithorizont hinausgehende en-
dogene wie auch exogene Gewerbeflachenbedarfe sind ebenfalls mit Prioritéat in Nach-
verdichtung und Qualifizierung bestehender gewerblicher Flachen umzusetzen.
Wichtig: Flachenpotenziale im Privateigentum ohne direkte Einflussméglichkeit oder
(stadtischer Besitz) bereits bebaut. Quantitativ nicht ausreichend fir Deckung des Be-
darfs bis 2035.




5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, ob deshalb weitere AuRenbereichsflachen pla-
nerisch vorbereitet und ggfs. dann auch erschlossen und vorgehalten werden sollen. In die-

sem Fall ware der Schritt 3 (FlAchensuche, vorgesehen im 4. Runden Tisch) zur Herausfilte-
rung des geeignetsten Standortes am Standort Stf3en durchzuftihren.

'LVNXVVLRQ GHV 5XQGHQ 7LVFKYV

'LVNXVVLRQVUXQGH , + 'DVNWV,VERDQHWXEH I QIFIKHQL Bl XXQ G ,,
JOIFKHQ U 'LHQVWOHLVWXQJ 1LFKW VW|UHQG

,Q HLQHU HUVWHQ 'LVNXVVLRQVUXQGH RNQ G GDVL\DWILW ,XOBZH |
JOIFKHQ I+U 'LHQVWOHLVWXQJ 1LFKWNSQOWHQG ]XU 'LVNXVVLR
JROJHQGH $QPHUNXQJHQ VLQG DOV 6WDWHN\PMIXW D ONRBQ7THLO QHKF

+LQZHLVH ]X GHQ YRUJHOHJIJWHQ *XWDFKWHQ

r
r

'LH YRUJHOHJWHQ *XWDFKWHQ VLQG EHUVMWH Q@ BKKY¥KRDO]L
'"HU 'LVNXUV JHKW MHGRFK ZHLWHUKL@QLE®HXL HOJERKWMNQW AL
0OXQJ

(V EHVWHKW HLQH NULWLVFKH 6LFKW B0 UBNGU XI5 HY LHOH.J 8K
VLFKHUKHLWHQ LQ +LQVLFKW DXI .OLPDHQWZLFNOXQJ X D
(V EHVWHKHQ JUXQGVIW]OLFK ZHLWHUKHQ PRWKRGLMFKE 38X
DFKWHQ %HLVSLHO .HLQH $XVUHLFKHQGH WeHWNHKUVXQW G
FKHQ LP %HVWDQG O|JOLFKNHLW GHU (GK|KFHIKQ GHMXH ) OREK IDQ
WIWVIRUPHQ HWF

U SURJUHVVLYH 7UDQVIRUPDWLRQVSURHHWHU M VYO KH® @i L J
E]Z ELVODQJ QLFKW EHUsFNVLFKWLJWH 3RWHQJLDOH ]XU 9H
'LH GDUJHOHJWHQ *XWDFKWHQ VROOHQ K HLD B (P ZIHKWDKXQH
'LVNXVVLRQ VHLQ VRQGHUQ VROOHQ OR@ WH IQQ5 DEKAHN/@I Q- B LG
WHQ VLH MHGRFK

'LH *XWDFKWHQ N|QQHQ QXU GLH 2ULHR¥QUHRXWVOY BHERAK GG
*HPHLQGHUDW WUHIIHQ

,QKDOWOLFKH +LQZHLVH ]X GHP )D]JLW =LIIHU , XQG ,,

r

=XU $EGHFNXQJ GHU HQGRJHQHQ %HGDHIQMWZNVMNGKB JGGDVHYV
ULFKWLJH OLWWHO GHU :DKO

(V EHVWHKHQ =ZHLIHO RE YRU GHP +1 @MHWQEXQRKBE Y AIF K3
WDWVIFKOLFK GLH GDUJHOHJWHQ )O|RPKG QR RW H\W PLIDKPH Q GE G

-DKUH DNWLYLHUW ZHUGHQ N|QQHQ
(V ZLUG GDUDXI| YHUZLHVHQ GDVV YRUWDWOWHIHH)PUBRHQEH L
GDUIH KDEHQ (V ZLUG KLQWHUIUDJW LRW LQHRXK 9¢ H/GIIDUEI VINX 13 U
PDQJHOQGHU 9HUI*JEDUNHLWHQ HLQH $XBIHQHQWZLFNOXQJ
(V ZLUG JOHLFK]JHLWLJ GDUDXI| KLQJHZHIHOMMHDNEZEDM Y LEMNLBIH G
ZLFNOXQJ PLWWHOV $X%HQHQWZLFNOKQG GHEFHKM DOIFK HQ 3T
HQWVSUHFKHQGH 30DQXQJVYHUIDKUHQ HRQUWINWL ¥ { HEIKQJ
|



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

r (V EHVWHKW GHPQDFK NHLQ JHLWOLFKHU IRUMWQILEH U LHOLHQH §
,QQHQQHWZLFNOXQJ

r 'LH ,QQHQHQWZLFNOXQJ PXVV JUXQGVM ZAHWFGHSULRULVLHUYV

r 'LH 6WDGW 6+%HQ VROO LP =XJH GHU ,QBIMQXQWGHINDXWQH WD
QHKPHQ I[UGHUQ %HUDWXQJVOHLVWXQJHQ

r 'LH ,QIUDVWUXNWXU (UVFKOLH % XQJWHS QREO,HRIOHDLHND M\ EF N
]X EHUsFNVLFKWLJHQ %HLVSLHO (UVFKIOQW%%XRQBNS UREO HP D
"RKQTXDOLWIW YRQ 6¢%HQ GDUI EHL HLQM % HMIVHDWED DEKK W |
GHQ

*UXQGVIW]OLFKHV (LQYHUVWIQGQLV ]X GHP )DJLW , XQG ,,

$X1 1DFKIUDJH JLEW GHU 5XQGH 7LVFK WOGRYN K@ X RE HQ QG&ZIHLIHHO
JUXQGVIW]OLFKHYVY LQKDOWOLFKHV (LRQQEUYVWIQGQLV ]XP )D]JLW =I

'LVNXVVLRQVUXQGH ,, = RMNWWWL REQ \f XQ)DHZ HWIEON E KHH@®
(QWZLFNOXQJ )DJLWHLY QG JUQZHUIRUGHUD E KFNOXOQH

,Q HLQHU ]ZHLWHQ 'LVNXVVLRQVUXQGHOIRKIGE BDVWEHLWKX QG OHZX
WLJ XQG GLH GDPLW ]JXVDPPHQKIQJHQGHKHD JHIRDGE K WEHL JHLQQH
ZHLWHUHQ $X%HQHQWZLFNOXQJ ]XU '"HFNRRB GG B\HBGBEIXNWNKNQG H (
'LVNXVVLRQ JHVWHOOW

8P GDV 6WLPPXQJVELOG GHV 5XQGHQ 7LVNFKWXLY PV B & HQWHIQJ L
(LQJHOPHLQXQJHQ P|JOLFKVW WUDQVSDAH.@W HK PIHIWY WOQ Q W@ & L BH
HLQ]JHOQ EHIUDJW XQG GLH HLQ]HOQHQ CRIUMPLHFXGX U BV QUIHFKO R/

+HUU OLWWHUKRIHU

r (V VROO I+U 6+%HQHU %HWULHEH PLW YQWNXBNOXQWLD ENVLLF K
JHERW ZHLWHUHU (QWZLFNOXQJVIOIFKHQ JHPDFKW ZHUGHQ

r *UXQGVIW]OLFK VROOMW BWKIRQHR LP IDFHKGEKENLFKUARWJW
ZHUGHQ HV EHVWHKHQ MHGRFK =ZHLIHOF KR ELHQWY 5K H FK 6Q
BWDGW 6+%HQ XQG GDPLW l+U HLQH JHZRHUEDW FZHHJ GHIHQHQ\

r '"HU YRUKDQGHQH %HGDUI NDQQ DEVH K EMNG QILVF KW UG H,Q QHIIX
HUJIQ]JHQGH $X%HQHQWZLFNOXQJ VRO ODSDIWD D Q HDQ] ZH UQ Q H
GHQ

JUDX 6WUD%DFNHU

r ,QQHQHQWZLFNOXQJ XQG $X%HQHQWZLFHNQXRKW 'DYD MG W

r ,QQHQHQWZLFNOXQJ LP 3XQNW , ,,, DQUFK HQ Q B EHJIQG DALAEWMI
(QWZLFNOXQJ LP $X%HQEHUHLFK ]XODVVHQ

r :LOO PDQ DOV 6WDGW 6% HQ HLQH *H PWZ QN0 K QW VRSIWRRX |
VHLQ EUDXFKW PDQ ]XVIW]OLFKH $X%HQHQWZLFNOXQJVSRW



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

+HUU % UJHUPHLVWHU +LFN

 J)OIFKHQ leU QHXH $UEHLWVSOIW]H XQGHQHXHJBHPHQ VROOH

r 'LH 1DFKIUDJHQ YRQ )LUPHQ EHL GHU *HRABILRG W WHQLIMQ X QC
JOHLFK]JHLWLJ ZHUGHQ YHUI*JEDUH )OIFPKIHF K FP pd B Y OHD BO X
FKHQ LQ GHU $X%HQHQWZLFNOXQJ NQDSSHU

r (LQH ZHLWHUH $X%HQHQWZLFNOXQJ ]X HQ Q HOH®D W\ HRNIDVX .
DOV ULFKWLJHU :HJ GDU

+HUU 6WHFN

rr (LQH ZHLWHUJHKHQGH (QWZLFNOXQJ LMHZHV®Y PE& Q\HVW NUR F R
QDO PLW %OLFN DXl GLH EHVWHKHQGHQ@HLWHMHHIY KQI®R GIHW H§

GHQ
r '"HU DQODXIHQGH JHZHUEOLFKH 7UD Q VPR, QRIMVOERIQWHIEFR]HF V
6LQQH GHU =LIIHUQ , ,,, GHV )DJLWV EHJOHLWHW ZHUGHQ

r (LQH JHPHLQVDPH (PWXU&SNQRKBUHLFK PLW IS DHERW YR ]X
ZLFNOXQJVSRWHQWLDOHQ LVW GDU*EHUKLQDXV GHU ULFKWI

r 'DV ELVKHULJH =XZDUWHQ PXVV HLQ (QGH RDLEPH ®X % B QEXHF K |
UHLFK HLQHQ HQWVSUHFKHQGHQ ]ZHLW GILEFW ¥ § UHFWK®I DX HKUD E
NODUHU 5LFKWXQJVHQWVFKHLGXQJHQ

JUDX 'U . UH %

r OLWWHOIULVWLJ ODQJIULVWLJ QXUGGINQ) DRHLIVAQ WXV HFKUWHHDLG
ZIUH ]X NXU] JHJULIIHQ

r :HQQ PDQ VLFK GLH 6WDGW 6+%HQ G D]XDHXQYWWLRKGIH G & WL \QM
HLQH ZHLWHUH $X%HQHQWZLFNOXQJ HUIRUGHUOLFK

r :HQQ HLQH ZHLWHUH $X%HQHQWZLFN O XQEWDLI K R UMQP\LROIOP
9HUJOHLFK P|JOLFKVW ZHQLJ (LQVFKUIQNSXQWHQ GHW LEH\DS Y
IXQJ

+HUU :LHGHPDQQ

r 8P 3RWHQ]LDOH lU ZHLWHUH $QVLHG &% QMW ZLFRDIXPQ XL
HUOIVVOLFK

r P =XJH HLQHU ZHLWHUHQ $X% HQHQW Z LGFHNWD X@DW#HV W MHGRF |
XQG G QQWVFKHLGHQG

+HUU %KOHU

r *UXQGVIW]OLFK VLQG SULRWIU DOOH.J EXQRWWHXHYV )D]JLWYV .
r 'HU DQVWHKHQGH 7UDQVIRUPDWLRQVSURQPDKW EZHL XWAHKWH NE C
FKHQ LP $X%HQEHUHLFK



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

+HUU .XKQ

e —

'"HU 6WUXNWXUZDQGHO LVW EHUHLWV VLFKWEDU
(LQH OLQHDUH JRUWVFKUHLEXQJ GHV %HGDUIV LVW QLFKW \
(LQH UHLQH )OIFKHQHQWZLFNOXQJ O|V@QGHION 3URFEKMWHPH GH\
'HU )OIFKHQYHUEUDXFK PXVV DXV ZLVVHQVFKDIWOLFKHU B6LF
'HU 9RUWUDJ YRQ +HUUQ 'U B6FKPLG DXV IGWHRKYV BYW]NQQ\GM
QHKPHQ

"LUWVFKDIWOLFK NDQQ HLQH G\QDP LV FHBIH(® X% HRNWIDZIL B X |
OXQJ YROO]JRJHQ ZHUGHQ

HLQH ZHLWHUHQ *HZHUEHIOIFKHQ PHKU LP $X%HQEHUHLFK

JUDX 6WHLQPHW]

r

.RVWHQ HQWVWHKHQ VRZRKO EHL GHU X% HQBEWHDMN KM J
0XQJ

(LQH $X%HQHQWZLFNOXQJ ELHWHW NHLDQBQHIGH W HQOFKF GEl
UHLWVWHOOXQJ $X%HQ ZLH ,QQHQEHUHILTKE I DOF B H QYO MHIUY
+DQG XQG VLQG GDPLW ]XQIFKVW DXFK QLFKW YHUIsJEDU
'DV =LHO VLQG JUXQGVIW]OLFK ZRKQRUWQDKH $UEHLWVSOIV
,QWHUNRPPXQDOH /|[VXQJHQ ]XU 1XW]XQJOMRRHIHXROOWH® H
GDKHU PLW %OLFN DX| GDV ZHLWHUH MWHL@UHIL K Q B OGL B PG IR(
UIXPOLFK DXVUHLFKHQG YRUKDQGHQHQ BRNWHQ AHWEHHIP ,QQ
$EZDQGHUXQJHQ YRQ J)LUPHQ LQ GLH 5HDVRD XE&WS UREKHLP D
GD GHU %HGDUI LP HQJHUHQ 8PIHOG GH WKEB UL RIQGIHF NQ\WQ B IQE
GHQ N|QQWH

'"HU *HZHUEHVWDQGRUW 6+%HQ LVW LN WHUJBOHIEW H LPK$Q B
GXQJ DQ $ XQG g319

(LQH 1DFKIUDJH VFKDIIW QRFK NHLQHQ UHDOHQ %HGDUI
HLQH ZHLWHUH $X%HQHQWZLFNOXQJ

+HUU :ROOVFKOIJHU

r

(V EHGDUI HLQHV ZHLWUHLFKHQGH U HIY B ® XKNVVIHQ @ LEHDYXINQ
-DKUHQ ORV LVW QLFKW LQ -DKUHQ

'LH :RUWEHLWUIJH GHU 9RUUHGQHU L Q QIHRQ)RW XK HQH Z HZLLW M/U

VFKDIWOLFKHQ :DFKVHQV

(V EHVWHKW GLH )UDJHVWHOOXQJ Z LB FZLKIDNWF IKIN M/ION PIHG 4

PDVFKXW] IXQNWLRQLHUW

'HU $VSHNW GHU 1DFKKDOWLJNHLW PXVV YRUUDQJLJ JHVHKI

3ULRULWIUHV =LHO PXVV HLQH OHEH QAU &1 U6 YOOEON W MAVD W

GXUFK HLQH ZHLWHUH ZDFKVWXPVRULHQWLHUWH :LUWVFKDI

$QGHUH ZLUWVFKDIWOLFKH 3HUVSHNWLYHQ P+VVHQ JHGDFK

2SWLPLHUXQJ PXVV VWDWW :DFKVWXP VWHKHQ $00OH 3RWHC

JOIFKHQ QXW]HQ

HLQH ZHLWHUH $X%HQHQWZLFNOXQJ



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

+HUU =G]XM

r

'HU $VSHNW GHU 1DFKKDOWLJNHLW PXRWP BX{LGIDIRU B XY GHW X
VHLQ

(V EHGDUI HLQHU DNWXDOLVLHUW H QX PQGUHIV WUWIDXQWN R U P D WILLR
SURJHVV DNWLY ]X EHJOHLWHOQ

(UVW GLHVH 9RUDXVVHW]XQJ VFKDIIHQ ®PDGDXQQ HE®MO/S UH F
=XNeQIWLJH )OIFKHQHQWZLFNOXQJHQ P+QD K K.IPOWLXIQIGWY IIRD]
JHQ

+HUU OD\HU

(VEHVWHKW 6NHSVLV JHIJHQ*EHU HLQHU @XQWHUJHKHQGHQ
O|JOLFKVW )RNXV DXI GLH ,QQHQHQW Z ERNNOCXQQJIPOXNYHRU LRM L,
YRUDQJHWULHEHQ ZHUGHQ

%HVWDQGVIOIFKHQ TXDOLILILHUHQ XQ® )OIFKHQ LP %HVWDC
1LFKW PHKU PLW -DKUH DOWHP 3ULQ]HE VGHHYPDHKWRBUHQ :C

+HUU *XQ]J]HQKDXVHU

r

'LH /DQGZLUWVFKDIW VWHKW HLQHU $X RAHIH Q@ WIZWEN DK Q 3 JHk
EHU

'"HQQRFK ZLUG GHU %HGDUI I*U HLQH ZBILWMEHR IR ZWXDGL FK |
VIW]OLFK QLFKW QHJLHUW

JOIFKHQ 1+U HLQH ZHLWHUH JHZH U E O LFHK® E(HQUMZLFRKN @XM VIR
HQWVSUHFKHQG GHV %HGDUIV LP $X%HQEHUBHREK [XU 9HUI«J
30DQXQJVSUR]JHVVH ELV ZHLWHUH (QWZX LVANHKKHDQ V EBHIG KUHI®! Q.
HUIDKUXQJVJHPI% HLQHV ODQJHQ =HLWUDKX®GE OORQJ CULLHAMMLPI
DXVJHULFKWHWH *HELHWVHQWZLFNOXQJHQ VLQQVWLIWHQG
9HUZHLV $XFK GHU LQ GHU 6WDGW 6+ %RHK@ JOX P FZUF KMV J JH
NRQWLQXLHUOLFK LQ GHQ $X%HQEHUHLKQGDEBE®IZEBYAKH
(QWZLFNOXQJ PXVV LP +LQEOLFN DXI| GLHL®@VYBRHIH\QDHSQ X F
ZHUGHQ 'HQNEDU ZIUH DXFK EVSZ GLH ZREQEDPXRUFKHU,IQQF
EVSZ LQ )RUP HLQHU ZHLWHUHQ 9HUGLWKWXQJ DP 6WDQGR
(LQH ZHLWHUH )OIFKHQEHUHLW VW H O ODXQVJ HR/ BB GR-M/EHHIU HVLAEC
DEHU GDQQ DQ JHHLJQHWHU 6WHOOH HOWHHUGRQW LY HRRQSSUH UXX
(LQ $XVSHQGHOQ VROO P|JOLFKVW Y HUFLOBMI® @ HWERMH A/HRl
OHQ LQ 6+%HQ JHVFKDIIHQ ZHUGHQ



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

+HUU :HL% HQIHOV

r

(QWVSUHFKHQG GHU :RKQUDXPHQWZLNOXQ@J]XBEQOGIH8 UBFK Z
FKHQ $X%HQHQWZLFNOXQJHQ HU|[IIQHW ZHUGHQ

(V EHVWHKW 8QYHUVWIQGQLV :DUXP ZLUGQGEWHAL BANHIZOW IDRY .
*HIJHQVDW] XU $X%HQHQWZLFNOXQJ LP $VISHINW JBHYV :RKQHGC
(V EHVWHKW 6NHSVLV RE =LIIHU , X@GG H G WY JB MWIHED W |
WLWIW XPJHVHW]W ZHUGHQ N|QQHQ

(LQH GHP %HGDI DQJHSDVVWH XQG HLQH /I @XQU N\RW PGHID O [
ULFKWLJH :HJ

'"HU *HPHLQGHUDW PXVV JHZIKOWHV *UHHPL®P QRQGBRPHQ VF
QXQJVKRKHLW HLQH JUXQGVIW]OLFKH (H) WOAFKHIQGKIQU HLWH H |
VWHOOW ZHUGHQ

+HUU %RUJLD

=LIIHU , ,,, GHV )D]JLWV VLQG JOHLFKUDQJLJ YHUIROJHQ
'XUFK HLQ ZHLWHUJHKHQGHYV )OIFKHQD QHY EBYF NPD$X %® Q E H
QHQHQWZLFNOXQJ QLFKW QDFKODVVHQ

$XIPHUNVDP XQG DNWLY GLH (QWZLFNOXHG YXPQ D DWHWISQA\R
QHQ GHU ,QQHQHQWZLFNOXQJ ]X QXW]HQ

6+%HQ VROO HLQ DWWUDNWLYHU :RKQDB g WDERIR BEW HLIEW @ L Q

+HUU %*UJHUPHLVWHU .HUVWLQJ

r

$XV 6LFKW GHU 9HUZDOWXQJ LVW PDQ BHZAL i$XHOQN WXQI | GLDW
WLJH %HGDUI LP ,QQHQEHUHLFK WDWVIGROLFK XQWHUJHEUD
(V EHVWHKW GDPLW GLH =HLW LQ 5XKHHKNKQEHUQMIHF NDHQF
GLH ULFKWLJH LVW (LQH ZHLWHUJHKH GGIH VW OXBIGHDRUEBMILHN
WXQJ

*UXQGVIW]OLFK VROOWH HLQH (QWZLEONBWQ L HEHX IZHDUGRQ L
EHGDUI JUXQGVIW]OLFK UIXPOLFKHU (QWELFNIDK®D IXRSWHB Q
JLHUHQ ]X N|QQHQ

,QQHQHQWZLFNOXQJ XQG $X%HQHQWZLFHNQXRKIW ' DD VMK W
(V EHGDUI GDEHL HLQHU NULWLYVFKH QQ3N ZIXRNIO XREJ B R FIKP DEXW
%HQEHUHLFK PLW ZHQLJHU .RQIOLNWZLUNXQJ H[LVWLHUHQ

'LH *HPHLQGH *LQJHQ VROO XQG PXVV DOYHILDRX EDWJHBHRLPQ
PHUQ ZHUGHQ (V EHVWHKW HLQH PR UD O IGHAK B DIFHEDI DLHF K W |
PHLQGH



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ
SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

+HUU 6WDUNH

r (V ZLUG DX| GLH DQKDOWHQGH 1DFKIUDHBI Y®&IF KK M B UZD AK
VHQ

r '"HQQRFK VROOWH ,QQHQHQWZLFNOXQJ DRUMPIQV VKIEHGX DE+
%HQHQWZLFNOXQJ ZIUH ]X YHUIROJHQ

r (V ZIUH HLQH YHUWDQH &KDQFH ZHQQ PDQGDHF B W R Q DN HolH
JLUPHQ NHLQHQ 6WDQGRUW LQ GHU 6WDGW 6¢%HQ DQELHWH

+HUU 6LSSHO VWHOOW LQ VHLQHP )D]HW BUODWHGENY P IVWDHAOX UEILH
IULVWLJHQ JHZHUEOLFKHQ (QWZLFNOXQH ®80G $X0%R HW HYQW ZLXFINGHX
VWDUN GLIIHULHUHQGH OHLQXQJVELOGBY JX EWH UVNUHK B QS S3IOV VL
GHU YROO]JRJHQHQ $EIUDJH QLFKW XP HLGH YEVAMULPRR A I QG KWD W\
%UHLWH GHU OHLQXQJHQ DEOHVHQ XQG FG L H\RH) WQ IV HHLLQHH | QAM\. MK
JHZHUEOLFKHQ $X%HQHQWZLFNOXQJ HLQVWHOOHQ VROOWH

$XVEOLFN DXI 6LW]XQJ GHV 5XQGHQ 7LVFK

+HUU OH]JHU JLEW HLQHQ NXU]JHQ hEHUYDOLGEMV-ENQGH 7LV RX\H ]
SU*IHQGHQ XQG GDQQ LQ GHU 6LW]XQODEBRUWHX -GLNNXMWUHBHQ
$X%HQHQWZLFNOXQJ XQG GLH JXJHK|ULJHQ 3U«INULWHULHQ

Auf die beiliegende Prasentation wird verwiesen

+HUU 6LSSHO JLEW +HUUQ OH]JHU QRFKPPRY MXHKBHQG H B3 UG DNV
OHW]WOLFK GD]X GLHQHQ VROO VDFK&®KBRRHXWQG G H\\M UIHNWE |
GHU HLQJHOHQ 8QWHUVXFKXQJVIOIFKHQ I'DMPKIX /G H QW HYBDK FZ 1D »
DXFK GHP *HPHLQGHUDW REOLHJW HV GIMI®@ XQE $QQH YRDIW KDOK
DXV]XVSUHFKHQ

%HL +HUUQ OHJ]JHU XQG +HUUQ %+ UJHUPH IQLW KW DLUFNK Z3W\G *HE L
BWHLQJUXEH DX| *LQJHQHU ODUNXQJ ]XP WH®&H Q HIWF B QVGHRLDW K Q( LDJIX
%HQHU ODUNXQJ LQ GLH $OWHUQDWL Y H QS UrHXIQJ %lUQ HHUBPXHQ & MG L
EHWRQW ]XQIFKVW GDVV HV lU GLH *HPKM.QB® BLQUEHIQH Q L &\ B QG
DOV DP ,.* $XHQ LQWHUNRPPXQDO WHLO]XKDEHQ :RIWWIRQ X2\ IOL H |
DXl HLQHU LQWHUNRPPXQDO JHWUDJHQH®@ RpY X OH UPMH BVWWDIDE R U RN
YHUZHLVW GDUDXI| GDVV EHLP ,.* $XHQ LPGHQ NG \7WEPNYRDI $
FKHQ EHUHLWYV LQ (LJHQWXP GHU *HPHL®RIKH OLDQ HDPHUIUNGV (& DALV
PLW HLJHQWOLFK NHLQH HUJHEQLVVRIIMBH 'LVNXVVLRQ PHKU YR

6ROOWH GLHVHU 6WDQGRUW ,.* $XHQ LPXQUJBERKW HHWU 8FOAM W RQ
HPSIRKOHQ ZHUGHQ E]Z GLH 3ULRULWHWHIDX | VHRL @ +UG B QGLHHUHR ) O
PHLQGH *LQJHQ HQWVSUHFKHQG GHU G H UHH QW HIUHIQW%GHDAF K B K VN G
BWHLQJUXEH IRUFLHUW *EHUSODQHQ X Q& KDX Fi BIQ WZUB N U PIDL \OWR
+LFN DXFK NHLQ (UIRUGHUQLV GLH )CUFKHQSHH U@ WWXEMKMWX GL H
QHKPHQ 2E GLH *HPHLQGH *LQJHQ DQ HLQHWHIEQIU 10 CGVY+ILHQRP Q
PXQH WHLOKDEHQ ZLOO NDQQ RGHU @RIVFAKW. ROWOXRGE DBAKHQLAEQ
IHQ ]X GLVNXWLHUHQ



5XQGHU 7LVFK ,.* $XHQ

SURWRNROO 6LW]XQJ 5XQGHU 7LVFK DP

+HUU 6LSSHO GDQNW GHQ $QZHVHQGHQ IEUOGHH Y®IG WWHIUBHLY &
PDOV DX| GLH 6LW]XQJ GHV 5XQGHQ MWHRKV@AMVHP 5DKERHKOHL
JHPHLQVDPH %HZHUWXQJ GHU YRQ +HUUQNDHY GIRW W H SYUR LY XQHK®\
XQG HLQH (PSIHKOXQJ YRQ 6HLWHQ GHV 5XQGHQ 7LVFKHV DE]XJtF

8P GLH 6WDQGRUWH P|JOLFKVW DXFK JHP HINH PR U X BWJIHKK HOQZ XQ
QHQ VROO HLQ YRUJHODJHUWHU 5XQGHOD GLHWXQHL%GE IQRBKPD O
VHSDUDW HLQJHODGHQ

1HW]ZHUN I+U 30DQXQJ XQG .RPPXQLNDWLRQ
%+URJHPHILWVAKISHO %XII
6LSSHO
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Strategie der Gewerbeflachenentwicklung

Inhaltliche Vertiefung

Oktober 2021

ppa. Matthias Pruller
Dipl.- Geogr. Julia Bubbel

Quelle: imakomm, 2020.

Dipl. Ing. (FH) Freier Stadtplaner Manfred Mezger
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Ausgangslage

f AGWUDWHILH GHU *HZHUEHIOIFKHQHQWZLFNOXQJ 6% HQ?3
f Bedarfsermittiung Gewerbeflachen bis 2035

f Erfassung noch vorhandener Planungsflachen (entwickelbare Flachen gemaf
Flachennutzungsplan, verfligbare Freiflachen mit Bebauungsplan, inkl. soweit bekannt:
maoglicherweise verfigbare Nachverdichtungs-/Nachnutzungsflachen)

f L QKDOWOLFKH (UJIQ]XQJ XQG 9HUWLHIXQJ HUIROJW DXI %D\

f Wesentliche Inhalte der folgenden Ausfuhrungen:

f detaillierte Darstellung Innenentwicklungspotenziale, brachliegende, untergenutzte
Flachen

f Ansprache von Grundstickseigentimern , soweit nicht bereits Austausch mit Stadt
vorhanden

f Erganzende Unternehmensbefragung zu differenzierten Themen, wie geanderten
Flachenbedarfen, langerfristiger Entwicklung, Veranderungen Unternehmensstruktur

f Gewerbesteuerliche Ertrage IKG Auen bzw. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer
f Evaluation endogene Flachenbedarfe

/E Vorliegende Aussagen ergadnzen die Gewerbeflachenstrategie inhaltlich

~

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 2
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Trends / Grundlagen
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Flachenverbrauch

- Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie

- Ziel des maximalen Flachenverbrauchs von 30 ha pro Tag bis 2030

Berechnung Anteile Fléacheninanspruchnahme:
Fur Deutschland: 30 ha * 365 Tage = max. 10.950 ha pro Jahr A£10.950 ha / 83,1 Mio. EW = max. 0,0001317 ha pro Einwohner in D

Fur SufRen: 10.155 EW Amax. ca. 1,337 ha pro Jahr

bis 2035 = max. ca. 18,7 ha Siedlungs- und Verkehrsflache
AEAnteil Industrie- und Gewerbeflache, 50% Flachen gemischter Nutzung (in SuRen aktuell 21,7%):
max. ca. 4 ha Flachenverbrauch (Gewerbeflachen) fiir StiRen im Zeitraum bis 2035

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Flachenverbrauch
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Flachenverbrauch

Grundsétzlich zeigt sich eine abnehmende Tendenz t+auch in Baden Wirttemberg:

Nach den Ergebnissen der Flachenerhebung auf der Grundlage von Auswertungen des
Amtlichen Liegenschaftskatasters ergibt sich flr das Jahr 2018 damit rein rechnerisch ein
taglicher »Flachenverbrauch« fur Siedlungs- und Verkehrsflachen von 4,5 ha. In einer
lAngerfristigen Betrachtung zeigt sich damit eine abnehmende Tendenz. So lag die tagliche
Flacheninanspruchnahme 2008 noch bei rund 8 ha, wahrend der Durchschnittswert tber die
letzten 5 Jahre rund 5,3 ha betragt. (Stala)

Aber immer noch hohe Zahlen Flachenverbrauch. Daher ist eine flachenschonende
Entwicklung anzustreben. Betrifft Flachen fir Wohnen und Wirtschaftsentwicklung.

Ziele (Auswahl):
- Flachenschonende Entwicklung, bestmoégliche Flachenausnutzung und
- Verdichtete Bauweise
- Mehrgeschossiges Bauen
- Mehrgeschossiges Parken
- Innenentwicklung

AEMOoglichkeiten gegeben, tber Planungsrecht einzugreifen, um sich auch Ziele zu setzen, die

uber Bundesziele hinausgehen!

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Nachhaltigkeit

Auch Ziele der Schaffung nachhaltigen Wirtschaftens wichtig.
Schonung naturlicher Ressourcen (Flache, Energie)
- Diese sind auch gerade fur Wirtschaft und Unternehmen wesentlich und umzusetzen.

- Auch hier sind Vorgaben Uber Bauleitplanung und stadtebauliche Vertrage maoglich, die
die Umsetzung hoher Standards ermoglichen

- U.a. Energieeffizienz, Nutzung regenerativer Energien, Begriinungen, klimaneutrales
Wirtschaften (nicht nur fir Neubau, sondern auch Sanierung anstreben (Anreize schaffen))

- Nachnutzung von Industriebrachen, Leerstéanden, flexible Bauweisen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Nachhaltigkeit

Quelle: Stadt Karlsruhe: UNTERNEHMENSSTANDORTE ZUKUNFTSFAHIG ENTWICKELN Flachenpotenziale gewinnen xnachhaltig bauen *Synergien
nutzen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Nachhaltigkeit

Quelle: Stadt Karlsruhe: UNTERNEHMENSSTANDORTE ZUKUNFTSFAHIG ENTWICKELN Flachenpotenziale gewinnen xnachhaltig bauen *Synergien
nutzen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Industrie 4.0 / Digitalisierung

Mit der fortschreitender Digitalisierung und Aufkommen wie Begrifflichkeiten der Industeri 4.0
wurde immer mehr Uber sinkenden Flachenbedarf gesprochen

Es zeigt sich aber v.a., dass sich der Bedarf ggf. wandelt, aber ein Riickgang des
Flachenbedarfs nicht gegeben ist.

Eine grof3ere Flexibilitat ist gefragt
und individuelle Rahmenbedingungen
Fir ein effizientes Wirtschaften, aber
auch attraktive Rahmenbedingungen

Trennung von Wohnen und Gewerbe
zukunftig nicht mehr in allen Branchen
von hoher Relevanz (geringere Emis -
sionen ), Schaffung Urbaner Standorte

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Pandemie

© imakomm

f Auswirkungen durch
Pandemie waren 2020 in
vielen Branchen sehr hoch

f aber Entwicklungen und
Erwartungen tendenziell
gerade in Branchen mit
hohem Gewerbeflachen -
bedarf wieder optimistischer

f Baugewerbe mit der
grundsatzlich geringsten
Betroffenheit , wobei
Erwartungen hier derzeit eher
zuriickhaltend sind

f Gerade Industrie lasst aber
wieder deutlichen
Aufwartstrend erkennen

f Befragungsergebnisse
bestétigen dies ebenfalls

12
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Pandemie

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Pandemie

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Pandemie

Frage: Hat sich der Flachenbedarf durch die aktuelle wirtschaftliche Situation im Rahmen der Pandemie verandert?

Mehr Platzbedarf durch
2020 2021 h(‘)’aherrena,:b;eatezir e

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Pandemie

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen
Fachkraftebedarf
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Fachkraftebedarf

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, IW-Kurzbericht 39/2021

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Fachkraftebedarf

—
~_
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Allgemeine Trends / Grundlagen

Fazit

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Unternehmensbefragung 2020 / 2021
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

Anzahl Mitarbeiter
an Standort(en) in
SiuRen?

Bitte geben Sie die
Branche lhres
Unternehmens an.

prob

Gewerbe/lndustrie

1 - 2 Mitarbeiter

Einzel- und 3 - 9 Mitarbeiter
GroRhandel 9 10-29
Dienstleistungen / Mitarbeiter
Gastgewerbe 30-99
Handwerk Mitarbeiter

. 100 Mitarbeiter
keine Angabe und mehr
Gesamt 37 Gesamt

Mitarbeiterzahl
probe

4
13

12

6

2
37

Bitte geben Sie die
Branche lhres
Unternehmens an.

Stich- Stich-
Mitarbeiterzahl
Srenee el - probe

Gewerbe/Industrie

Dienstleistungen /
Gastgewerbe /
Einzelhandel

Handwerk

keine Angabe

Gesamt

5

1
27

Anzahl Mitarbeiter an
Standort(en) in
SuRken?

1 - 2 Mitarbeiter
3 - 9 Mitarbeiter

10 - 29 Mitarbeiter

30 - 99 Mitarbeiter

100 Mitarbeiter
und mehr

Gesamt

0

w

27

Acht Unternehmen haben an beiden Befragungen teilgenommen und waren so auch zuzuordnen.
Geringere Teilnahmen v.a. beim Handel sowie beim Handwerk.
Es haben jedoch mehr gré3ere Unternehmen teilgenommen.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

Frage: Planen Sie in den nachsten finf Jahren grol3ere betriebliche Veranderungen bzw.
sind diese in Ihrem Unternehmen angedacht ? Wenn ja, welche?

Nein

Ja, und zwar:
ModernisierungsmalRnahmen (v.a.
Prozesse und Arbeitsablaufe)

VergroRerung der Verkaufs- bzw.
Geschaftsflache

Betriebsnachfolge /
Betriebsiibergabe

Personalaufstockung

Sortimentsveranderung/-
modernisierung

- keine Betriebsaufgabe geplant Renovierung
- leicht unterdurchschnittliche Plane durch Corona-Pandemie auf
Standortdynamik (imakomm - unbestimmte Zeit verschoben

Benchmark 43%) Sonstige betriebliche

Veranderungen

Quelle: Unternehmensbefragung, imakomm AKADEMIE, 2020, n=37,
Absolute Werte / Mehrfachnennungen maglich.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 24
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Ergebnisse Unternehmensbefragung
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

Dienstleistungen
2021 und Handwerk

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Ergebnisse Unternehmensbefragung
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Ergebnisse Unternehmensbefragung
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

Fazit

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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e / Einschatzung Flachenbedarfe
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Bedarfsprognose / Einschatzung Flachenbedarfe

Flachenbedarf laut Befragung = endogener Bedarf aktuell

3 3 ’ Den zusatzlichen Flachenbedarf kann ich durch
Frage : Welche Flachenveranderungen resultieren aus den von Ihnen Flachenreserven auf meinem Grundstiick /

angedachten betrieblichen  Veranderungen? Optionsflachen abdecken oder habe bereits

Flachenbedarf in Sufzen 2021 PRSSENGL FEENE CRIEHDEn.
(Befragung + Gespréche)

Art der Flache Flachenbedarf

27.450 m2
/E10.000 m2 abgezogen,
da sie als nicht
Gesamt gesicherter Bedarf
eingestuft werden
AE17.450 m2
davon:
Buroflachen: 1.050 m2
13.700 m2 Freiwerdende Flachen in Stf3en
Lagerflachen: -10.000 m?
AE3.700 m2 Art der Flache Flachen
Produktionsflachen: 2.500 m? Gesamt
Verkaufsflachen: 600 m2
O 2 000 m?2 Gewerblich nutzbare Flachen
auf Unternehmensgrundstick
. R j )
SOEIEE FRETET- U Art der Flache Flachen
Keine Angabe: 7.300 m?2

Gesamt <0,1ha

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 32
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Bedarfsprognose / Einschatzung Flachenbedarfe

Flachenbedarf laut Befragung

Frage : Welche Flachenveranderungen resultieren aus den von Ihnen angedachten betrieblichen
Veranderungen? (Bedarf, der nicht auf bereits erworbenen Flachen gedeckt werden kann.)

Zusatzlicher Flachenbedarf in StRen 2021
(gesamt aus beiden Befragungen 2020 & 21 sowie Gesprachen)

Art der Flache Flachenbedarf insgesamt

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de




Stadt Sufen | imakomm

Runder Tisch | Strategie der Gewerbeflachenentwicklung

Bedarfsprognose / Einschatzung Flachenbedarfe

Flachenbedarf laut Befragung

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 34
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Bedarfsprognose / Einschatzung Flachenbedarfe (Erganzung)

Einordnung in Ergebnisse Prognose

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Bedarfsprognose / Einschatzung Flachenbedarfe (Erganzung)

Einordnung in Ergebnisse Prognose

Flachenbedarf
Verwendete Berechnungsansatze an GE-Flachen

bis 2035
Ansétze Gesamtbedarf Gewerbeflachen

Ansatz 2:
Trendfortschreibung bisherige Entwicklung 8,5 ¥9 ha
Gewerbe und aktuelle Bedarfe

Zusatzlicher Flachenbedarf fur  nicht stérendes Gewerbe
und insbesondere Dienstleistungen die auch fur Ml -/MK-
Flachen, Sonstige Lagen in Frage kommen kénnen

Ansatz Mischflachen / Innenbereich /

Stadteingange:
Angepasstes Prognoseverfahren auf Basis des
GIFPRO-Modells (TBS)

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2020.

4,5-5 ha

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Analyse Unternehmensstrukturen Stf3en

Derzeitige Strukturen der Unternehmen vor Ort zeigen eine durchschnittliche Beschaftigtenzahl
unter 10 in allen Branchen mit Ausnahme des Verarbeitenden Gewerbes.

Zeigt vorrangig kleinstrukturierte Betriebe, aber gerade auch die bestehenden mittelstandischen
und Grol3unternehmen wichtig fur Standort, brauchen auch Entwicklungsmdglichkeiten.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Gewerbeflachenbestand /
Ist-Situation

Analyse Unternehmensstrukturen Suf3en

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Analyse Bauplanungsrecht St3en
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Planungsflachen

1,6 ha

3,25 ha

3,25 ha
6,5 ha

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2020.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 1

grin = erwartete kurzfristige
Verfligbarkeit
= erwartete mittelfristige
Verfligbarkeit
rot = keine absehbare
Verfligbarkeit

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,
LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Gewerbeflachenbestand / Ist

-Situation

%DXSODQXQJVUHFKWOLFKH SRWHQWLDOH )OIFKH A/HWWHC

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

GRZ 0,8 Hochstgrenze BauNVO
AKein Erweiterungspotential

Ghmax 12m -28m
/EIn Teilen ev. Erhdéhung

GFZ1,6 2,4
AErweiterungspotential

Il £VII Vollgeschoss
ARegelung erforderlich ?

Baugrenzen weit gefasst
AKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise 0. Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential

Teile d. Plangebiets liegen in Wald
Aaus heutiger Sicht nicht mehr umsetzbar

Teile d. Plangebiets mit Wohnhaus bebaut
A.u. Entwicklungspotential
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation
IDFKYHUGLFKWXQJVSRWHQ]JLDOH )OIFKH A.XQW]HDUHDOS3

Teilweise Brachflache (ca. 1,8 ha) landw. Nutzung (Tierhaltung). Teilweise
untergenutzt (Wohnmobilstellplatz, Parkplatz Strassacker).

/A Innenentwicklungspotential, aber: schwierige Gemengelage (Wohnen, KiGa,
Landwirtschaft), wenig leistungsfahige/konflikttrachtige Verkehrsanbindung,
Altlastenverdachtsflache, Topographie im Norden, angrenzende
Biotopstrukturen.

P Strassacker

o = _ Spielplatz
Strassacker GoRweéin Gas ~---__
’ 1
Wohnmabil P e -

I

' ——
W W I KiGa
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 3 + 4

% Wiesgarten

grin =

rot =

erwartete kurzfristige
Verfligbarkeit
erwartete mittelfristige
Verfuigbarkeit

keine absehbare
Verfuigbarkeit

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,

LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

%DXSODQXQJVUHFKWOLFK HWWeRjiivtehQ:\WIL DIDIHW HODEEIE A

GRZ 0,6
A Erhéhung mdoglich, z.B. 0,8

Keine GFZ festgesetzt = Hochstgrenze BauNVO
AKein Erweiterungspotential

Baugrenzen weit gefasst
AKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise 0. Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

%DXSODQXQJVUHFKWOLFKHVeRiten@WLDOH )OIFKH A

GRZ 0,8 Hochstgrenze BauNVO
AKein Erweiterungspotential

Keine Gebaudehothe festgesetzt
AKein Erweiterungspotential

GFZ 1,2 +2,2 unterhalb Hochstgrenze BauNVO
AErhdhung auf 2,4 mdglich

Il -V Vollgeschosse
AERegelung erforderlich ?

Baugrenzen weit gefasst
AKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise o.

Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 5 + 6

grin = erwartete kurzfristige
Verfugbarkeit
= erwartete mittelfristige
Verfugbarkeit
rot = keine absehbare
Verfugbarkeit

FabrikstralRe ;

Buhlstr .
Nord

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,

LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

%DXSODQXQJVUHFKWOLFKH SRWHQWLDOH )OIFKH A)DEULN)

GRZ 0,8 Hochstgrenze BauNVO
AEKein Erweiterungspotential

GFzZ 2,0
AErweiterungspotential

Il Vollgeschoss
ARegelung erforderlich ?

Baugrenzen weit gefasst
/EKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise o.
Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 50
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JI Jahnstr.

Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 7

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,
LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Kammgarn -
spinnerei

Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 8 + 9
Auestralie

grin = erwartete kurzfristige
Verfligbarkeit
= erwartete mittelfristige
Verfligbarkeit
rot = keine absehbare
Verfligbarkeit

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,
LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

%DXSODQXQJVUHFKWOLFKH 3BRWHQWLDOH )OIFKH A(KHP

GRZ 0,8 Hochstgrenze BauNVO
AEKein Erweiterungspotential

Ghmax ca. 10 - 12m
FAev. Erhohung

Il Vollgeschosse
/ERegelung erforderlich ?

Keine GFZ festgesetzt = Hochstgrenze BauNVO
AKein Erweiterungspotential

Baugrenzen weit gefasst
AKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise 0. Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential

Offene Bauweise = max. 50m Lange
A Aufhebung Langenbeschrankung mdglich

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 53
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Sudl. Oschstralke /

% HohensteinstralRe

Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 10

grin = erwartete kurzfristige
Verfligbarkeit

orange = erwartete mittelfristige
Verfligbarkeit

rot = keine absehbare
Verfligbarkeit

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,
LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

Nachverdichtungspotenziale: Flache 11 + 12

grin = erwartete kurzfristige
Verfugbarkeit

orange = erwartete mittelfristige
Verfligbarkeit

rot = keine absehbare
Verfligbarkeit

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021. Kartengrundlage: Quelle: © Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg; © Geoportal Raumordnung BW / Geobasisdaten © LGL BW, LVG BY,
LVermGeo RLP, HVGB HE, Geobasis-DE/BKG
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

%DXSODQXQIJVUHFKWOLFKH 3SBRWHQWLDOH )OIFKH A6FKHOF

GRZ 0,8 Hochstgrenze BauNVO
AEKein Erweiterungspotential

Ghmax 12m
Aev. Erhéhung

GFZ 1,6 unterhalb Héchstgrenze BauNVO
AErh6hung auf 2,4 mdglich

Baugrenzen weit gefasst
AEKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise o.
Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential
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Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation

%DXSODQXQJVUHFKWOLFKH SRWHQWLD QUHZHIOWAKHX QJA6FKHOF

GRZ 0,8 Hochstgrenze BauNVO
AEKein Erweiterungspotential

Ghmax12m -18m
FAev. Erhdhung

Keine GFZ festgesetzt = Hochstgrenze BauNVO
AEKein Erweiterungspotential

Baugrenzen weit gefasst
AEKein Erweiterungspotential

Abweichende Bauweise 0.
Langenbeschrankung
AKein Erweiterungspotential
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Auch in der Innenstadt von Sif3en

Gewerbeflachenbestand / Ist -Situation Nachverdichtung und Aufwertung von hoher
Bedeutung

Neben Einzelhandel auch Dienstleistungen zur
Frequenzsteigerung in die Innenstadt. V.a. auch
in den Randlagen. U.a. denkbar:

Gesundheitsdienstleister
Kreativbranche
Beratung
Servicedienstleister

Nutzungen zur Frequenz - und
Attraktivitatssteigerung, Nachverdichtung und
ohne Flachenbedarf Gewerbegebiet t+soweit
strategisch sinnvoll!

Entwicklung Innenstadt StRRen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Gewerbeflachenbestand / Ist

Nachverdichtungspotenziale

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

-Situation
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Gewerbeflachenbestand / Ist

Nachverdichtungspotenziale

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

-Situation
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Gewerbeflachenbestand / Ist

-Situation

Nachverdichtungspotenziale

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

endogener Erweiterungsbedartf:

0,5 ha (unbebaut)
0,4 ha (Parkplatz)
0,3 ha (Bestandsgebaude

(n&chste 5 Jahre) 1,7 ha
klassisches Gewerbe:
nur Erweiterung

1,6 ha

0,5 ha Produktion

0,4 ha Kfz

0,4 ha Handwerk
0,3 ha Handwerk
<0,1 ha sonstige Bedarfe

bei Verlagerung:

1,2 ha (unbebaut)

2,0 ha

0,5 ha Produktion

0,5 ha Kfz

0,6 ha Handwerk

0,3 ha Handwerk

<0,1 ha sonstige Bedarfe

dann frei werdende Flache:
0,3 ha
0,1 ha Kfz
0,2 ha Handwerk
<0,1 ha Handwerk

endogener + exogener
Erweiterungsbedarf:

(bis 2035) ca. 8 ha

Dienstleistungen
0,1 ha

4,5 -5 ha
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Bedarfsprognose / Einschatzung Flachenbedarfe (Erganzung)

Einordnung in Ergebnisse Prognose

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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DEFINITION
BEDARF

PRUFUNG
POTENTIALE
BESTAND

SUCHE
FLACHEN

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Kein Bedarf

ausreichend

Keine vorhanden




Stadt Sufen | imakomm
Runder Tisch | Strategie der Gewerbeflachenentwicklung

Fazit Stufe 2 Prifung Potentiale
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DEFINITION
BEDARF

PRUFUNG
POTENTIALE
BESTAND

SUCHE
FLACHEN

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Kein Bedarf

ausreichend

Keine vorhanden
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Gewerbeflachenentwicklung /

Ubersicht Flachen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Alternativenprtfung
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Anhang

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Bedeutung Gewerbesteuer

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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5. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer

Wesentliche Einnahmen der Stadt Suf3en aus:

- Grundsteuer A & B auf Grundbesitz, also Grundsticke im Stadtgebiet tEinnahme in
relativ einheitlicher Hohe, mit aktuell ca. 1,5 + OLR Y (LQQDKPHYdesF D
gesamten Verwaltungshaushaltes

- Gewerbesteuer: Gewerbeertrag als Besteuerungsgrundlage +Damit auch im zeitlichen
Verlauf sichtbare Schwankungen. Anteil an Verwaltungshaushalt zwischen 6 und 38% in
der letzten Dekade. Hohe Bedeutung fir Gesamthaushalt trotz Gewerbesteuerumlage.
Aber hohe Unsicherheit  xBreite Aufstellung Wirtschaft und auch leistungsfahige
Unternehmen von grof3er Bedeutung

- Einkommenssteuer: Anteil an Steueraufkommen Baden -Wirttembergs. Einnahmen
]ZLVFKHQ X Q G- aueh Bedéutung der Arbeitskrafte vor Ort!

- Umsatzsteuer

AEGrundsteuer und Gewerbesteuer als wichtigste eigenstandige Einnahmequelle

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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4. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer

Quelle: Haushaltsplan 2021 mit Wirtschaftsplanen der Eigenbetriebe, Stadt StiRen, Abgerufen unter:
https://www.suessen.de/home/wirtschaft/haushalt+_+infos.html

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

71



Stadt Sufen | imakomm

Runder Tisch | Strategie der Gewerbeflachenentwicklung

4. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer

Ausstattungskennziffern  im Vergleich : Thema Gewerbesteuer

Quelle: Haushaltsplan 2021 mit Wirtschaftsplanen der Eigenbetriebe, Stadt StiRen, Abgerufen unter:
https://www.suessen.de/home/wirtschaft/haushalt+_+infos.html

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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4. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer

Ausstattungskennziffern  im Vergleich : Thema Gewerbesteuer

38,0%

19,3% 20,2%

15,7% 14,6% 14,2% 01400 13.8%
12,4% 10,3% 11,9% 7 11,3% 14.9%14,0%

8,5%
7,9% © 1% 7.1%

In %: Anteil Gewerbesteuer an Haushalt

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis von Angaben der Stadt SiiRen
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4. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer
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4. Einordnung Bedeutung Gewerbesteuer

Ausstattungskennziffern

im Vergleich : Thema Gewerbesteuer

: . : Landkrei Baden-
Indikator Salach Eislingen Fils  Donzdorf ﬁm 'rels » adet
GOppingen W irttemberg
Bevdlkerungsstand 2019**) 10.159 7.942 21.124 10.627 258.145 11.100.394
Zahl der Betriebe 2018**) 421 361 914 475 11.580 511.334
Zahl der Betriebe 2018**)
41 45 43 45 45 46
pro 1.000 EW
Gewerbesteuer 2018 (netto)
2 7 2 2
(Euro/Einwohner) *) 33 93 38 08 386 610
Gewerbesteuer 2018 (netto)
LO OLR Y 2,4 7,4 8,1 2,2 99,6 6.771,2
Gewerbesteuer 2018 (netto) 5.622 20.614 8.829 4.654 8.605 13.242
/ Betrieb
fhe;"’erbe“e“er 2018 (netto) 33.815 126.130 64.555 44.208 67.282 92.388
Gewerbesteuerhebesatz 355 380 370 380

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021, Datengrundlagen: *) Bertelsmann-Stiftung: Wegweiser Kommune, **) Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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e & Branchenbewertung

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Anhang

Prognose 2035 im Detail

Flachenbedarf

\ég:\évfhnndfr:esansétze an GE-Flachen
9 bis 2035

Bewertungsbasis: Hochrechnung
@ pro Jahr bis 2035

Aireain 2 f Erwe_iterung Bestandsflachen 2014-2019: 5,2 ha 0,9 ha 13,9 ha
. . . . f Entwicklung Gewerbeflachen 2014-2019: 1,0 ha 0,2 ha 2,7 ha
Tren(_ifortschrelbung bisherige 8,5 9 ha f Anfragen an Gewerbeflachen 2014-2019: 15,8 ha 2,6 ha 42,1 ha
Entwicklung Gewerbe und f Bedarf gemaR Befragung 2020 (auf 5 Jahre): 2,2 ha 0,4 ha 7.1 ha
aktuelle Bedarfe

Wichtig nicht jede Anfrage miindet auch tatséchlich in einer Ansiedlung. Entsprechend wurden nur 25% der

Anfrage in der Prognose tatsachlich berticksichtigt (=10,5 ha).
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Anhang

Grafik : Ubersicht Branchenbewertung

Zukunfts - und

Wachstums -
Branche potenzial
(Bedeutung als
Zukunftsbranche
von 0 bis +++)
Gummi und Kunststoffe ++
Metallerzeugnisse +
MMStR-Technik/Optik +++
Maschinenbau A
Automotive / Mobilitat +++
Recycling 1+
Forschung & Entwicklung +++
IT-Se_:ktor/ kiinstliche et
Intelligenz
Agrarwirtschaft +
Bau st
Chemie, Pharma, et
Biotechnologie, Gentechnik
Handwerk +
Versandhandel, E-Commerce ++

(nicht abschlie3end)

Allgemeine
Relevanz der Branche
fur Gewerbeflachen -
entwicklung
(x) = eingeschrankt

)
)

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Branche

Umweltsektor,
regenerative Energien

Finanzen,
Versicherungen &
Immobilien

Einzel- und Grofl3handel
Medien & Marketing

Gesundheitswesen,
Pharma und
Medizintechnik

Telekommunikation

Tourismus und
Gastronomie

Logistik und Transport

Handel und Reparatur
KFZ

Bildung / Fortbildung

Zukunfts - und
Wachstums -

potenzial
(Bedeutung als
Zukunftsbranche
von o bis +++)

+++

+++

++

++

Allgemeine Relevanz
der Branche fur
Gewerbeflachen -
entwicklung
(x) = eingeschrankt

)

)
)

)
)

)

DL = Dienstleistung // MMStR = Medizin-, Mess-, Steuer- und Regeltechnik; Quelle: imakomm AKADEMIE, 2020.
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegenden Unterlagen sind nicht selbsterklarend, bedurfen weiterer Erlauterungen und sind
daher nur im Gesamtzusammenhang vollstandig.

Die vorliegenden Unterlagen fallen unter die t 12 Abs. 2, 31 Abs. 2 UrhG und das européische Recht.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung als Platzhalter oder zu Layoutzwecken
verwendeter Fotos oder Abbildungen, fur die keine Rechte vorliegen, kénnen Anspriiche der
Rechteinhaber auslosen. Die Weitergabe, Vervielfaltigung, Speicherung oder Nutzung sowohl im
Ganzen als auch in Teilen bedeutet die Ubernahme des vollen Haftungsrisikos gegeniiber den
Rechteinhabern, die Freistellung der imakomm AKADEMIE GmbH von allen Anspriichen Dritter und
das Tragen der Kosten einer eventuellen Abwehr von solchen Ansprichen durch die imakomm
AKADEMIE GmbH.

Es ist nicht gestattet, die vorliegenden Unterlagen im Ganzen oder in Teilen in Dokumentationen oder
Protokollen wiederzugeben. Am geistigen Eigentum der imakomm AKADEMIE GmbH und ihrer
Mitarbeiter werden durch Veranstalter keinerlei Rechte erworben.

Medienhinweis:

Aus den vorliegenden Unterlagen darf nicht zitiert werden. Bitte wenden Sie sich fur eine Freigabe von
Zitaten an die immakomm AKADEMIE GmbH, Telefon 0 73 61 /5 28 29 0, info@imakomm-akademie.de
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